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CAPITOL |

DISPOSICIONS GENERALS

NATURALESA | ABAST DEL PLA

Art. 1 Definicié
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Les normes urbanistiques que integren aquest document formen part del Pla General d’ Ordenacio
del terme municipal e Subirats.

Art. 2 Marclega

1. El PlaGenera d’' Ordenaci6 s haredactat d’ acord amb I’ ordenament urbanistic vigent. Les
referenciesalallei del sol s'han d’ entendre fetes al Text RefosdelalLlei de Regim del SOl i
Ordenacié Urbana, aprovat per Reial Decret 1.346 / 1976 de 9 d abril. Les referencies a
Reglament han d entendre’s fetes al Reglament de plangjament aprovat per Reial Decret 2.159
/1978 de 23 de juny. Les demés disposicions complementaries es mencionen amb la seva
denominacio completa. Les referencies a la Llei d’ Adequacié s han d’ entendre fetes ala Lle
3/1984 de 9 de gener, de Mesures d’ Adequaci6 de I’ Ordenament Urbanistic a Catalunya.

Aquest text del Pla General és el resultat de larevisio del Pla General aprovat € 27 d' abril de
1970, i I'adaptacié alaLlel del SOl i alaLle d’ Adequacio.

3. Lesdeterminacions del Pla General d’ Ordenaci¢ s apliquen amb referéencia a qualsevol atra
disposicio municipal quereguli I'Gsi I’ ordenaci6 del territori.

En el no previst per aquesta Normativa, i en genera pel Pla General d’ Ordenacié, seran

d aplicacio les normes vigents en materia d’ habitatge, medi ambient i estética.

Art. 3 Contingut

El Pla General d’ Ordenacio esta integrat pels documents seglients:

Memoriajustificativa de |’ ordenacio.

Estudi economic — financer.

Programa d’' Actuacio.

Planolsd’ ordenacio.

Formen part de la documentacio informativa, lamemoriai planols de lainformacio urbanisticai la

memoriai planols del’avang del Plai els estudis complementaris, I’index dels quals figuren
resumits en laMemoriadel Pla General.

Art. 4 Revisié

Un cop publicat I’ acord d aprovaci6 definitivadel Pla General, aquest adquireix vigencia, que
seraindefinida
Larevisio del Pla General sera procedent en €l's suposits seglients:

a) Quan s’ hagin complert 20 anys de vigencia.
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b) A I’ aprovar-se un Pla Director Territorial de Coordinacio que afecti al terme municipal de
Subirats.

¢) Quan disposicions d’ ordre superior obliguin ala previsio d’ espais publics més extensos.

d) Quan s hagin urbanitzat completament les 2/3 parts de les previsions del sol urbanitzable
total.

€) En els suposits previstos en |@rticle 47.2 delaLlei del Sal.

Art. 5 Modificacié

1. Enquasevol moment es podran modificar els distints elementsi determinacions del Pla Generd
justificant la seva necessitat i conveniencia. L’ abast del projecte de modificacié haura de ser
coherent amb el que es preveu als apartats 3 i 4 de |’ article 154 del Reglament de Plangament.
La coherencia del projecte de modificacio s haura de justificar expressament.

2. El projecte de modificacio del Pla General haura de tenir sempre el grau de precisio propia del
Pla General, i haura de comprendre un estudi de caracter macrourbanistic, que expliqui la
incidéncia de les noves determinacions en |’ ordenacio establ erta pel Pla General.

3. De ser necessari, € projecte de modificacid haura de complir les prescripcions dels articles 159
del Reglament i 20 delaLlel d’ Adequacio, pel que faal’ aprofitament mitja.

4. Els projectes de modificacio es tramitaran, segons|’ establert en elsarticles49i 50 delaLle
del SOl i 161 162 del Reglament de Plangjament.

Art. 6 Regulacié del programad’ Actuacio.

1. El programad’ Actuacié del Pla General esrevisara cada quatre anys.

2. Si com aconsequiénciadel compliment del programa fos necessari aterar € sol urbanitzable
programat, en el marc del procediment derevisio del Programa, haura de formular-se el
corresponent projecte de modificacio del Pla General, €l contingut i tramitacié del qual esfard,
segons €l previst en elsarticles48 delaLle del Sol i 158 del Reglament..

3. Encap espodraclassificar com aurbanitzable el sol al que aguest pla General atorgala
condici6 de no urbanitzable.

Art. 7 Interpretacid

1. Lesdeterminacions del Pla Generd i, concretament, aquesta normativa, s interpretaran d acord
amb |’ esperit, els criteris, lesfinalitatsi els objectius que e mateix Pla General pretén
aconseguir, en relacio amb el context i els antecedents historicsi legislatius.

2. Quan hi hagi contradiccions grafiques entre planols de diferent escala es fara cas del que indi-
quin els planols d’ escala més gran, és adir, en els que ladefinicio sigui més acurada.

3. Si esprodueixen contradiccions entre laregulacié de les previsions del Pla General en €ls
diferents documents, es considerara valida la determinacio que impliqui espais publics o
d interes public més amplisi una menor densitat d’ habitatges o un index d’ aprofitament menor.
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Art. 8 Obligatorietat

Tant I’ Administracié com € particular estan obligats a complir les determinacions o disposicions
del Pla General i especialment aguesta normativa. Per tant, qualsevol actuacio o intervencio sobre el
territori, tingui caracter definitiu o provisional, sigui d’iniciativa privada o publica, haura d’ gjustar-
se ales disposicions esmentades, segons esta previst en elsarticles 571 58 delaLlel del Sol.

Art. 9 Clausdidentificacid i delectura

En I’enunciat de cada sistema, zona o sector s assenyalalaclau d’identificacio, aixi com les seves
|legendes especifiques.
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DESENVOLUPAMENT DEL PLA GENERAL D’'ORDENACIO

Art. 10 Desenvolupament del Pla Generd

1. Amb I’ objecte de complementar i desenvolupar I’ ordenacié establerta per les determinacions del
Pla Genera s elaboraran, segons preveu laLlei del SOl i el Reglament del Plangament i en els
termes previstos en aguesta normativa, Plans parcials, Plans Especialsi Estudis de Detall.

2. Quan no sigui necessari 0 no estigui previstala prévia aprovacio del's documents esmentats en €l
paragraf anterior, les determinacions del Pla General seran susceptibles d aplicacié directa
immediata.

3. El Programad’ Actuacio del PlaGeneral fixal’ ordrei elsterminis per alaformulacié dels
instruments de planejament que han de desenvolupar les determinacions del Pla General.

4. Amb I’ objecte de completar laregulacio urbanistica es poden aprovar Plans Especials,
ordenances especials, catalegs i normes complementaries.

Art. 11 Desenvolupament del Pla Genera en sol urba

Només sera preceptivala previaformacio d Estudis de Detall en les arees respecte de les quals es
faci expressa previsio. Tanmateix es podran formular Plans Especials de Reforma Interior i Estudis
de Detall en qualsevol areadel sol urba, delimitant prévia o simultaniament el poligon o la unitat

d actuacio corresponent, d acord amb I’ article 118 delaLlel del Sol i amb les disposicions
concordants. En el suposit de formulacié d’ Estudis de detall per ala determinacio detallada

d alineacionsi /o rasants no sera necessariala delimitacié de poligons o unitats d’ actuacio.

Art. 12 Desenvolupament del Pla Genera en sol urbanitzable

1. Ensol apte per urbanitzar o urbanitzable, el Pla General es desenvolupara necessariament
mitjancant Plans Parcials, I’ aprovacio definitiva dels quals és condicio indispensable per ala
realitzacié d intervencions de qualsevol tipus en € territori corresponent, llevat del suposit dels
sistemes generals.

2. L’ambit territorial dels Plans Parcials haura de coincidir exactament amb el's sectors de
plangjament delimitats en els planols del Pla General.

3. Elsterrenys classificats com a urbanitzables no podran parcel -lar-se sense la previa aprovacio
definitivadel corresponent Pla Parcia, ni edificar-se sense que s hagin fet les cessions gratuites
i obligatories per part dels propietaris, d’acord amb €l previst alaLle del SOl i els seus
reglaments, alaLlel d’ Adequacidi aaquesta normativa.
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13 Desenvolupament del Pla General en sol no urbanitzable

Les determinacions del Pla General sobre el sol no urbanitzable s aplicaran de forma directa
I immediata

Tanmateix es podran desenvolupar les previsions del Pla mitjangant Plans Especials que tinguin
per objectius qualsevol de les segients finalitats:

a) Proteccio del paisatgei dels elements naturals.

b) Protecci6 d horts, conreusi espais forestals

c) Milloradel medi rural.

d) Proteccio, millorai adequacié delesviesrurasi dels camins.

Aquests Plans Especias no podran alterar les determinacions del Pla General.
Els Plans Especials de qualsevoal tipus que persegueixin objectius diversos dels esmentats
anteriorment i incideixin en € territori classificat com a sol no urbanitzable, hauran de justificar

expressament |’ observacio de les determinacions del Pla General i podran desenvolupar alguna
de les seves previsions.

14 Desenvolupament de les determinacions sobre sistemes

El desenvolupament de les determinacions del Pla General sobre sistemes generals es podra

fer mitjangant Plans Parcials del sector amb el que estiguin relacionats. També es podran formar
Plans Especials, que tindran com a objectiu laregulacio permenoritzada del sistemai, ameés,
podran contemplar la previsio de mesures de protecci6, d’ acord amb € que es preveu en els
articles17 delalLlei del SOl i 761 77 del Reglament de Plangjament.

Aquest plangjament especial regulara qualsevol dels aspectes que defineixen |’ estructura
organica del territori, que son:

a) Sistemaviari.

b) Sistemade serveistecnics.

c) Sistemadeparcsi jardins.

d) Sistema d’ equipaments comunitaris.
€) Sistemaferroviari.

f) Sistema de proteccio de sistemes.

15 Plans Parcials d' Ordenaci6

Els Plans Parcials d Ordenacio han de contenir |es determinacions previstes en els articles 13
delalLle dd SOl i 45i seguents del Reglament. A més, hauran d’incloure un resum de les
determinacions urbanistiques, regulant i precisant tots els aspectes de forma que, amalasimple

10
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formacié dels corresponents projectes d’ urbanitzacio, puguin ser executats. En tot cas els Plans
Parcials d’ ordenaci6 s adaptaran al que estableix laLlei d’ Adequacio.

2. ElsPlans Parcials podran, si convé, preveure la delimitacio de poligons per ala seva execucio
i determinar |’ ordre d' actuacio conforme al Pla d’ Etapes, aixi com € sistema d’ actuacio.
Aquestes determinacions podran ser modificades mitjancant el procediment previst en I@rticle
118 delalLlei del Sol.

3. El Plad Etapes no podra preveure un termini superior a8 anys per alareditzacio dela
urbanitzacio. D’ establir varis poligons, haura de fixar-se |’ ordre de prioritat entre ells.

4. Quan els Plans Parcials siguin d'iniciativa privada hauran de preveure, amés, les
determinacionsi la documentaci6 per alaLlei de Proteccié delaLegalitat Urbanistica,
concretant laforma en que es fara efectivalacessié del 10 % d aprofitament mitjai establint
I’ obligacié de conservacié i manteniment a carrec dels adquirents de parcel -les en elstermes de
I’esmentada Llei.

5. ElsPlans Parcias podran completar les previsions d’ aguest Pla General pero no modificar-lo,
tal com disposal’article 13 delalLle del Sol i elsarticles43 i 44 del Reglament de Plangjament.

6. Els sectors de plang aments parcials establerts en aquest Pla General podran ser objecte de

desenvolupament parcial per subsectors, d’acord amb el que disposal’article 13 delalLlel
d’ Adequacio.

Art, 16 Estudisde Detdl

1. ElsEstudisde Detall han de respectar les determinacions del Pla General i, en €l seu cas, dels
Plans Parcias. En cap cas podran reduir I’ amplada dels vials ni les superficies destinades a
espais lliures ni, com a consequiencia de les seves previsions sobre alineacions, podran originar
augments de volum.

2 L’ordenacio de volums que puguin realitzar els Estudis de Detall no pot implicar augment de
I” ocupacié del sol ni de les algades maximes, ni increment de la densitat de poblacio.

Art. 17 PlansEspecials

Els Plans Especia's no podran modificar les determinacions del Pla General, en particular les que
Regulen e volum i I’ s del sol, si bé les podran precisar.

Art. 18 Disposicions comunes als estudis del Detall i als Plans Especials

Els Estudis de Detall i els Plans Especials hauran d’acompanyar-se d’ un Plad’ Etapesi executar-se
pel sistemade compensacié si son d'iniciativa privada. L’ Ajuntament, al’ aprovar inicialment els
documents corresponents, podra establir I’ obligacio de la conservacié | del manteniment a carrec
dels propietaris. Els Estudis de Detall i els Plans Especials S adaptaran en tot cas a que disposala

11
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Llei d Adequacié.

Art. 19 Precisio delimits

1. Elslimitsdeles zones, sectorsi sistemes, podran precisar-se en els corresponents Plans Parcials
0 Especials, d acord amb el's seglients criteris:

a) Elsgustaments que es produeixin hauran de respondre a

- Alineacions o linies d’ edificaci 6 vigents.

- Caracteristiques topografiques del terreny.

- Limits de la propietat rustica o urbana.

- Existencia d’ arbres o d’ altres elements d' interes

b) No produiran distorsions en laforma de les unitats de zona, sector o sistema, ni augments o

disminucions de superficies de més d’ un cinc per cent en relacié amb superficies
delimitades en els planols d’ ordenaci6 d' aquest Pla General.

Art. 20 PlaEspecia de protecci6 i Cataleg de patrimoni historic i artistic i béns naturals

1. Shauradeformular, en el termini de dos anys, un Pla Especial de proteccié i Catdeg del
patrimoni historic, artistic i béns naturals, d’ acord amb el que es preveu en els articles 18, 19 i
25delallei del Sol i 78, 791 86 del Reglament de Plangjament.

Aquest Pla Especid i Cataleg haura de comprendre, a menys, els edificisi elsllocs objecte de
proteccio per lalegislacio sobre el Patrimoni artistic i cultural i els espais natural's protegits,
aixi com els edificisi els sols que en aquestes normes s’ inclouen en les seglients categories:

- Subzona d’ edificis amantenir (Clau 1a).
- Zonad' edificisi entorns a mantenir (Clau 13).

En tot cas, aquest PlaEspecia i Catdleg s adaptara ales disposicions previstes en les Normes
de proteccio dels béns naturalsi culturalsi en I’ Annex | d’ aquestes normes urbanistiques.

2. Aquest PlaEspecia i Cataleg sera complementari, en tot cas, d' aquest Pla Genera i del seu
Annex I.

3. Lainclusié d'un edifici en el cataleg implicala prohibicié d enderrocar-1o, transformar-lo o de
canviar-ne les caracteristiques, tant de I’ edifici com del seu entorn ambiental. Només es poden
realitzar obres de restauracio i de conservacié i autoritzar usos adients als valors que es
pretenen protegir.

El Pla Especial i Cataleg podra establir una regulacié més concreta que la regulacio del Pla
Genera sobre aguests aspectes.

4. Mentre es redacten els documents esmentats en els paragrafs precedents, s aplicara allo que
disposal’ Annex | d’ aguesta normativa.

12
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Art. 21 Supressio de barreres arquitectoniques

En qualsevol de les diferents figures de plangjament urbanistic que despleguen les determinacions
del PlaGenera (Plans Parcias, Plans Especials de Millora Urbanai de Reforma Interior, el's
projectes d’ Urbanitzacid i €ls d obres ordinaries municipals), sera d’ estricte acompliment € que
disposa el Decret 100/1984 de 10 d' abril sobre supressié de barreres arquitectoniques.

13
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EXECUCIO DEL PLA GENERA D'ORDENACIO

Art. 22 Execuci6 del Pla General d’ Ordenaci6

L’ execucio d’ aguest Pla General correspon a L’ Ajuntament, sense perjudici de la participacio dels
particulars en elstermes definits per laLlei del Sol.

Art. 23 Projectes d urbanitzacio

Per al’ execuci6 de les determinacions contingudes en € Pla General i als instruments de Plangja—
ment que els desenvolupen, s hauran de redactar projectes d’ urbanitzacio d’ acord amb e que
preveuen elsarticles 15 delaLlel del Sol i 67 i seglients del Reglament de Plangjament i 91
seguentsdelaLlel d’ Adequacio.

Art. 24 Concessions per aequipaments

Sobre €l sol destinat a equipaments que en | execucio del Pla General sigui detitularitat publica,

I’ Administracié competent podra atorgar unaconcessio per alaconstruccié i explotacié de

I’ equipament corresponent. Aquesta concessio, que no confereix drets per a ser renovada, no podra
tenir una durada superior a 50 anys.

Art. 25 Execucio6 del planejament en sol urba

1. Lesdeterminacions del plangament en sol urba seran d’ execucio directa per als sistemes
generalsi actuacions aillades no compreses en Unitats d’ Actuacio.

2. Aquest PlaGeneral conté ladelimitacio d’ Unitats d’ Actuacio, precisant-se les determinacions
relacionades amb els terrenys que les integren, que permetran unaredistribucio dels beneficisi
de les carregues derivats de |’ ordenacio.

En qualsevol moment, d’ acord amb el que esta previst en elsarticles 1171 118 delaLlei del
SOl i 36 del Reglament de Gesti6é Urbanistica, es podran delimitar noves Unitats d’ Actuacio o
variar-ne les delimitacions aprovades conjuntament amb el Pla General.

3. L’aprovacio deladelimitacié delaUnitat d’ Actuacio implica lainiciacio del procediment

reparcel -latori, produint els efectes previstos en els articles 98 de la Llei del Sol i 104 del
Reglament de Gestid Urbanistica, excepte quan els terrenys pertanyin a un sol propietari.

14
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Art. 26 Expropiacidi aplicacié de contribucions especials

1. Quan no sigui possible delimitar poligons o Unitats d’ Actuacio, o integrar larealitzacio en
aguests, |’ execuci6 ddls sistemes generalsi les actuacions aillades en sol urba es fara pel
procediment expropiador.

2. Si d aquesta execuci6 se' n deriven beneficis especials per als sectors colindants o propers es
podran repercutir les despeses, inclosa laindemnitzacié expropiatoria, en la mesura del
benefici, mitjancant contribucions especials a carrec dels propietaris beneficiats.

3. Ladedimitacio del’ area beneficiada per I’ obra, amb larelacio de propietaris afectats, esfaraen

el PlaGeneral 0 en € Projecte d Urbanitzacié o d’ obres, o de forma separada, segons €l
procediment establert per aladivisio poligonal.

15



P.G.S.80-81/P

INTERVENCIO DE LESACTIVITATS DELS PARTICULARS

Art. 27 Actes subjectes allicencia municipal

1. Estan subjectes allicenciamunicipal tots els actes a que esrefereix |’ article 1 del Reglament
de Disciplina Urbanisticai I’article 178 delaLlel del Sol que esrealitzin en el terme municipal.

Tanmateix, es necessari obtenir llicenciamunicipal per al’ oberturade caminsi caminals,
instal -lacions de xarxes de serveistécnics, |’ extraccio d’ arids i, en general, per a qualsevol
activitat que afecti les caracteristiques naturals del terreny.

2. L’obligacio d obtenir previament la Llicencia en els suposits indicats afecta també els
sectors o activitats subjectes a altres competéncies. En cap cas, la necessitat d’ obtenir
autoritzacions o concessions d’ altres administracions deixa sense efecte |’ obligacié d’ obtenir
lallicenciamunicipal corresponent, de manera que, sense aquesta, la utilitzacié d’ atres
instancies administratives no és suficient per ainiciar |’ activitat o I’ obra.

Art. 28 Actuacionsd altres Entitats Publiques

En relacié amb els actes assenyalats en el's articles precedents, quan siguin promoguts per organs de
I’ Estat, de la Generalitat o d’ altres entitats de dret public, éstambé obligatoriala

sollicitud de llicencia. En cas d’urgéncia o d’interés excepcional, s haura d observar € que

esta previst en I’ apartat 2 de I’ article 180 delaLlei del Sol i en |’ article 8 del Reglament de
Disciplina Urbanisticai el que disposaen I’article 12 del Decret de la Generadlitat de Catalunya

del 11 d' octubre de 1978, en €l cas que siguin €ls seus organs els promotors del projecte.

Art. 29 Caducitat delesllicéncies

1. Lesllicencies caduquen as sismesos del seu atorgament, si no s’ haniniciat les obres o
activitats autoritzades. També caduquen a consequiencia de lainterrupcio de lareaitzacio
deles obres o activitat pel mateix periode abans esmentat.

Aquesta prescripci6 es fara constar expressament com a condicio de lallicencia, que podra
reduir aguests terminis. En e primer cas, no es podra concedir prorroga. En e segon, la
prorroga podra ser atorgada excepcionalment i una sola vegada, quan s'a-legui que la
interrupcio s ha produit per forcamajor.

El termini per esmenar deficiencies s gustaraa que preveu I’ article 9 del Reglament de
serveis de les Corporacions Locals.

2. El termini per al’ execucio de les obres emparades amb Ilicencia serad’ un any per comencar
les obres, i tres anys per acabar-les. Les prorrogues d’ ambdds terminis, amb sol -licitud prévia
del titular de la llicencia abans de dos o de cinc mesos de finiment dels previstos per a
comencament i per I’ acabament de les obres, respectivament, s entén que son concedides ope
legis per alameitat del termini que estracti. La prorroga per a acabar |es obre només pot ésser
sol licitadai obtinguda si s’ hafet la coberturad aigies del’ edifici.
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3. Laregulacio delesllicencies s adaptara en tot cas a que disposal’ article 43 delalLle
d’ Adequacio.

Art. 30 Contingut delallicéncia

1. Lesllicencies s atorgaran seguint les previsionsdelaLle del SOl i els seusreglaments, laLlel
d’ Adequacio, les prescripcions d’ aquest Pla General especialment les particulars per a cada
sector. zona o sistema, i en relacio als diferents tipus de projectes que contenen aquestes
normes, i les condicions que s assenyal en en aguest capitol

2. Lesprecisions d aguestes normes sobre condicions d’ edificabilitat, d’ s, d’ edificabilitat, d' Us,
d edificaci6, estétiques, higieniques o d’ altre caracter s’ entendran contingudes en |@cte
d atorgament de lallicencia

3. L’interessat presentaralaseva sol-licitud acompanyada del corresponent projecte tecnic quan
lanaturalesa de I’ objecte de lallicencia ho requereixi.

4. El procediment d atorgament de llicéncies s gjustara al que disposalalegislacié local, sense
perjudici de les precisions previstes en aguestes normes.

Art. 31 Requisits comuns de les sol-licituds dellicencia

Les sollicituds es formularan en el seu cas, en I'imprés oficia corresponent, adregades a
I” Alcaldiai subscrites per I’ interessat o per la persona que legalment el representi, amb les
seglentsindicacions:

a) Nom, cognoms, domicili, circumstancies personalsi dades de DNI de I’ interessat, quan es tracti
de persones fisiques; qualitat en laqual obra el signant. Quan S actui per representacio; rad
social, domicili, dades de lainscripcié en corresponent registre public i, en € seu cas, nimero
d’identificacio fiscal qual e sollicitant sigui una personajuridica.

b) Situaci6, superficiei pertanyencade lafinca, aixi com indole de I’ activitat, obrao
instal-lacio per alaqual se sollicitalallicéncia

c) Amb les sol-licituds de llicéncia s’ acompanyaran els documents i demés circumstancies que,
segons |’ objecte i naturalesade lallicéncia es determinin i estableixin en els articles seguents,
aixi com les autoritzacions necessaries, en cas que les obres afectin les lleres publiques o les
seves aigues o estrobin dins la zona de policia de les mateixes.

Art. 32 Llicénciade parcel-lacié

Amb lasol-licitud de llicéncia de parcel -lacid, s acompanyaran, com a minim, els segiients
documents:

ad Memoriaenlaqual esfaci referenciaa Plaque estableixi les condicions de la parcel -lacio,
es escrigui lafincao parcel-la, esjustifiqui juridicament i técnical’ operacio de parcel -lacio
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i esdescriguin les parcel -les resultants, amb expressio de la seva superficiei del seu
emplacament.

b) Cedula o cédules urbanistiques de les finques a que faci referéncialaparcel -lacid, quan

aquesta cedula estigui implantada.

c) Certificat dedomini i estat de carregues de lafinca o finques objectes de parcel -lacio, expedit
pel Registre de la Propietat corresponent. Si lafinca o finques no contessin com ainscrites
s'indicara aquesta circumstancia, s acompanyara €l titol o titols que acreditin € domini i
S assenyalarala descripcio tecnica amb indicacio de la seva natural esa, situacio,
llindarsi extensio.

d) Planol de situacio o emplacament aescalano inferior a1 : 2.000.

e) Planol topografic d'informacié aescalal: 1.000 en e qual se situin elsllindars de lafinca
i esrepresentin els elements naturals i construccions existents, aixi com les determinacions

dels Plans d’ Ordenacio vinculants.

f)  Planol de parcel -laci6 ala mateixa escala.

Art. 33 Llicenciad obresd urbanitzaci6

1. Amb lasol-licitud de llicéncia d’ obres d' urbanitzacié s acompanyaran el's seglients
documents:

a) Planol de situacio aescaano inferior al: 2.000, en € qual esdetermini lalocalitzacio
delafincao finques aque esrefereix lallicencia
b) Cédulao cédules urbanistiques, si estiguessin implantades, de lafinca o finques
esmentades.
c) Projectetecnic.
d) Copiade planol oficial acreditatiu d’ haver-se efectuat la senyalitzacié d alineacionsi
rasants sobre el terreny.

2. Els conceptes als quals haura de referir-se el projecte técnic son els seglients:

a) Moviment de terres.

b) Obres de fabrica.

c) Pavimentacio

d) Abastiment i distribucié d'aigua potable, deregi contraincendis
e) Evacuacio6 d aigliesi sangjament.

f) Xarxesd energiaelectrica, enllumenat i teléfons.

g) Plantacionsd’ arbrat i jardineria

3. El projecte estaraintegrat, com a minim, pels seglients documents:

a) Memoria descriptiva de les caracteristiques de I’ obra o servei, amb detall dels calculs
justificatius de les dimensions dels materials que es projectin, laseva disposiCio i
condicions.
b) Planol de situacio de lesobresi instal-lacions, en relacié al conjunt urbai al Pla d’ ordenacio
c) Planol topografic amb corbes de nivell, amb equidistanciad un metre, en e qual
sindiqui I’edificacid i I arbrat existent.
d) Planol de perfils de terreny.
e) Planolsacotatsi detallats de les obresi serveis projectats.
f) Pressupostos separats de les obresi de lesinstal -lacions, amb resum genera. Aquests
pressupostos es composaran de mesures, quadres de preusi pressupostos generals de la

18



P.G.S.80-81/P

contracta.

g) Plec de condicions economiques — facultatives que regiran en |’ execucio de les obresi
instal -lacions, amb indicacié de |’ ordre d’ execuci6, dels terminis de les diverses etapesi
del termini total.

4. SiI'acte d’'atorgament de lallicénciaintroduis modificacié substancial en el projecte,
I’interessat haura de presentar un nou projecte, €l duplicat del qual li seraretornat, degudament
conformat, amb lallicencia. Les modificacions no substancials del projecte s introduiran
mitjancant esmena dels planols originals, subscrita pel promotor i pel seu tecnic.

Art. 34 Llicencies dereforma, ampliacié o novainstal -laci6 de les xarxes d’ energia e éctrica,
enllumenat, teléfonsi d’ altres xarxes de serveis técnics.

Les companyies subministradores d’ energia eléctricai telefonica es subjectaran en el's projectes de
reforma, ampliacio o novainstal-lacié de linies a les determinacions que estableixi I’ Ajuntament de
Subirats sobre € tracat de leslinies, el caracter aeri o soterrani de cadatram, elsllocs de col-locacio
dels elements técnics d' aquestes instal -lacions: pals, torres, transformadors, etc... A aguest efecte
sera preceptivala presentacio d’ un Avang del projecte tecnic objecte de lallicéncia, sobre e que

I’ Ajuntament podra formular les esmenes que corresponguin, que es recolliran en e projecte técnic
definitiu. El projecte técnic contemplaratambeé lareposicio del's elements que puguin resultar
afectats per les obres o lesinstal -lacions.

Art. 35 Llicénciade novaconstruccio

1. Amblasollicitud dellicencia d obres de nova planta, ampliacio o reforma d’ edificis existents,
S acompanyaran €l's documents seguients.

a) Copiadel planal oficia acreditatiu d’ haver-se efectuat I’ assenyalament d’ alineacionsi
rasants sobre €l terreny quan aixo sigui preceptiul.

b) Cedulaurbanistica, si estiguésimplantada.

¢) En e seu cas, fotocopia del document oficia de resposta ales consultes efectuades
préviament.

d) Projectetécnic.

€) Quan calgui, escriptura de mancomunitat de patis, inscrita en el Registre de la Propietat.
Si les finques confrontades fossin d’ un mateix propietari, caldra que s acrediti la constitucio
d’una servitud reciproca de mancomunitat de pati, irrenunciable o irredimible mentre
alguna de les finques estigui edificades, subjectada ala condici6 de que qualsevol d'elles
salinei.

2. El projecte a qué fa esment I’ apartat anterior contindra les dades necessaries per a que amb €l
Seu examen pugui comprovar-se si les obres, lallicénciade les quals se sol -licita, S gjusten ala
reglamentacio vigent sobre Usi edificacié del sol. Com aminim, € projecte estara integrat pels
documents seguents:

a) Memoriaen laqua esdescriguin s indiquin les dades que no puguin representar-se
numericai graficament en els planols, tanmateix, quan en I’ edifici haguessin d’ exercir-se
activitats industrials, caldra que s’ n consigni la categoriai lasituacio.

b) Planol d emplacament, aescalal : 1.000, en el qual s expressi clarament lasituacio dela
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fincaamb relacié ales demés, publiques o particulars, que limitin latotalitat de la mansana
en laque estigui situada.

En aquest planol s acotaran les distancies delesobresal’eix delaviapublicai I'amplada
d’ aquesta, aixi com lasevarelacio amb el carrer més proper, i Sindicaral’ orientacio, les
alineacionsi rasants oficialsi € perimetre del pati central de la mansana, cas que estigui
previst.

c) Planolstopografic alamateixa escala, amb corbes de nivell d’ equidistancia d’ un metre, en
el qual sindiqui I’ edificacio i I’ arbrat existent. No caldrala presentacio d’ aquest planol
sempre que els solars a que es tracti, siguin edificables en mansanatancadai no existeixi
desnivell apreciable entre larasant e carrer aqueé tinguin front i la corresponent linia de
profunditat edificable.

d) Planolsde plantesi facanes, amb les seccions necessaries per ala seva completa
intel -ligencia. Aquests planols es dibuixaran aescalal: 50 o bé 1 : 100, segons la menor o
major capacitat de |’ edifici; estaran acotatsi en ells es detallara, en formagraficai també
numerica, si fos possible, tot el que sigui necessari 0 convenient per facilitar-nel’examen i
comprovacio, en relacié amb el compliment de les ordenances que li siguin aplicablesi en
especia, amb referencia ales faganesi totes les parts de les obres visibles de la via publica.
En laplantai seccions es delineard, en trag continuat i reomplert en negrel’obraa
conservar, en trag discontinu i reomplert en groc I’ obra a enderrocar i en trag continu i
reomplert en color roig I’ obra nova.

e) Indicacid delesescomesesi de les correccions de caracter obligatori amb les xarxes de
distribuci6 existents o expressio de les potenciesi cabals necessaris en cadascun d’ aquests
serveis.

f) Adscripcio en € seu cas de les galeries subterranies, mines d’ aigua 0 pous gue existeixin a
lafinca, encara que estiguin abandonats, descrivint i acotant la situacio, configuracid i
mides dels esmentats accidents del subsol.

g) Justificacié especificade que € projecte compleix les seglients prescripcions:

- Normes sobre previsié d'incendis.

- Reserva, en € seu cas, d’ espais per a aparcaments.

- Previsié de lainstal -lacié d' antena col -l ectiva de televisié en construccions plurifamiliars
de més de quatre habitatges.

- Col-locacio de busties per al’ entrega de correspondencia a domicili.

- Previsié de dependencies per ala guarda dels cubells de recollida d’ escombraries en els
habitatges plurifamiliars.

36 Llicénciade modificacions d’ Us

Amb lasol-licitud de llicéncia per alamodificacio objectivade |’ s de I’ edifici, sempre que aquesta
no requereixi larealitzacio d’ obres d’ ampliacio o reforma, s acompanyaran els seglients documents:

1

Memoriajustificativa detallada del nou Us, amb indicacio de si esta autoritzat pel plangament
vigent. Quan I’ Gs pretés comporti |’ exercici d’ activitats industrias, caldra que s hi consigni, a
mes, la categoriai la situacio de les esmentades activitats.

Planol d’ emplacament aescalal: 1.000, en €l qual s expressi clarament la situacio de lafinca

amb referenciaales vies publiquesi particulars que limitin latotalitat de la mansana en que
estigui situada. En aquest planol s'indicaral’ orientacio, les alineacionsi rasants oficiasi el
perimetre del pati central de lamansana, cas de que n’ hi hagi.

Planol de plantesi faganes amb les seccions que calgui per ala seva completa comprensio, a
escalaminimal : 100.
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Indicaci6 de les escomeses i de les connexions de caracter obligatori amb les xarxes de
distribuci6 existentsi expressio de les poténciesi cabals establerts en € cas de que aguests
siguin substancialment modificats.

Justificacié especificade que el projecte compleix, en €l seu cas, les prescripcions de I’ apartat
g) del paragraf 34.2.

Certificacio expedida per facultatiu competent, acreditativa de que |’ edifici és apte per a nou

Us,conforme ala normativa aplicable en funcié d' aquest i amb especial referencia al
compliment de les condicions d’ estabilitat i aillament térmic i acustic.

37 Llicénciad enderrocament

Les sol licituds de llicencia per ademolicions i enderrocaments de construccions, es
presentaran subscrites per I’ interessat o per la persona que el representi i pel facultatiu designat
per adirigir-los. S exceptuen de la direccio facultativa els enderrocs de coberts finsa’50 m* .

Amb lasol-licitud de llicéncia s’ acompanyaran els segiients documents:

a) Planol d’ emplagcament aescalaminima 1 : 1.000.

b) Croquis de plantes, alcatsi seccions que permetin apreciar I’ indole de |’ enderrocament o
demolicio a efectuar.

c) Memoriatecnica explicativa de les caracteristiques dels treballs, amb indicacié del programa
i coordinacié d’' aquests, aixi con de les precaucions a prendre amb relacid ala propia obra, via
publicai construccions o predis veins.

d) Document acreditatiu de que € peticionari assumeix |’ obligacié de que les obres les
executara una empresa constructora competent, d’ acord amb els documents presentats i amb les
ordres de la direcci6 facultativa

€) Comunicacio de I’ acceptacio del facultatiu designat com a director de les obres, visat pel
corresponent Col -legi professional.

38 Llicénciade moviment deterres

Les sol licituds de llicencia per a moviment de terres es presentaran subscrites per |’interessat o
per la persona que € representi i pel facultatiu designat per adirigir-los, quan sigui necessari.

Amb lasollicitud de llicéncia de moviment de terres per afins no agricoles s acompanyaran
seglients documents:

a) Planol d emplagcament aescalaminima 1 : 1.000.

b) Memoriatecnica explicativa de les caracteristiques dels treballs, amb indicacio del programa
i coordinacié del’ obra, aixi com de les precaucions a prendre, també en relacié a paisatgei a

I estabilitat dels talussos.

c) Document acreditatiu de que el peticionari assumeix |’ obligacié de que les obres les
executara una empresa constructora competent i que al front de les esmentades obres hi haura
ladireccio facultativa
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d) Comunicaci6 de |’ acceptacio del facultatiu designat com adirector de les obres, visat pel
corresponent Col -legi professional.

Art. 39 Llicénciesd’ obres menors

1. Lessol-licituds dellicénciad’ obres menors aniran acompanyades, en tot cas, d’un document en
el qual es descriguin escritament i /o graficament les obres, amb indicacio de la seva extensio i
situacio.

2. Enelssupositsregulats en el paragraf 3 d’ aquest mateix article es requeriran, amés quan aixi
s'indiqui, el seguent:

a)

Croquis signat per facultatiu competent.

b) Direcci6 facultativa justificada, mitjancant full d’assumpcié de direccié visat pel
corresponent Col -legi professional.

3. Tindran laconsideracié d' obres menors | es seglients:

A.-

B.-

Les seglients redlitzades alavia publica, relacionades amb I’ edificacié confrontant:

a) Construcci6 o reparacio de guals ales voravies, aixi com ala seva supressio.

b) Ocupacio provisional de lavia publica per ala construccio, no emparada en llicéncia
d’ obres mgjors.

¢) Construcci¢ de barragues o quioscos per al’exposicio i venda (Croquisi Direcci6)

d) Col-locaci6 de retols, banderesi anuncis [luminosos.

€) Col-locacié d anuncis, excepte els situats sobre la coberta dels edificis, subjectes a
[licéncia d’ obres mgjors.

f) Col-locacio de pals.

g) Col-locaci6 de veles ales plantes baixes de faganes alavia publica.

h) Instal-lacié de marquesines per a comercos (Croquisi Direccio).

Les obres auxiliars de la construccié enunciades a continuaci 6:

a) Establiment de barreres o tanques de precaucio d’ obres.

b) Construccié de ponts, andamisi similars.

c) Execucio de cales, pousi sondejos d exploracié quan encara no S hagués atorgat |a
llicenciad’ obres.

d) Apuntalament de facanes (DirecciO).

e) Col-locaci6 de grues — torres, ascensors, sinies o d altres aparells elevadors per ala
construccio, lligats ales obres majors (Direccio).

f) Realitzacio de treballs de nivellament que no alterin en més d’un metre les cotes
naturals del terreny en algun punt ni tinguin relleu o transcendencia a efectes de mesura
de les alcades reguladores de I’ edifici.

g) Construccio o instal -lacié de barraques provisionals d' obra.

L es petites obres de reparaci6, modificaci6 o adequaci6 d’ edificis seglents:
a) Execucio d' obres interiors en locals no destinats a habitatge que no modifiquin la seva

estructurai millorin les condicions d’ higiene i estética.
b) Reparacio de cobertesi terrats.

22



P.G.S.80-81/P

c) Pintura, estucat i reparacio de faganes d’ edificis no inclosos en Catdlegs d’interes
Historic-artistic.

d) Col-locacié de portesi persianes en obertures.

€) Col-locacio de reixes.

f) Construccio, reparaci6 o substitucié de canonades d'instal -lacions, desguasii
claveguerons.

g) Construcci6 de pousi fosses septiques.

h) Modificacio de balcons, rapisses o elements sortints.

i) Canvi o reparacio d’ e ements estructurals (Direcci6).

j) Execucié o modificacié d obertures que afectin a elements estructural s sense perjudici
d’ acompanyar-hi, endemés, els documents exigits per aquestes ordenances (Croquisii
Direcci6).

k) Execucio o modificacio d’ obertures que no afectin a elements estructurals.

I) Formacio de cambres de bany en locals comercialsi magatzems.

m) Construccio i modificacio d’ aparadors.

n) Col-locacié d' el ements mecanics de les instal -lacions en terrasses o terrats en

edificis que no estiguin emparats per Ilicénciad’ obres.

0) Reposicio d elements alterats per accident o deteriorament de facanes.

p)Construccio de coberts de superficie no major de 50 m? i I’alcadatotal dels quals no
excedeixi de’ 5 m. (Direccio).

g) Enderrocament d' edificis (Croquisi Direccio).

D.- Lesobresen solars o patis que a continuacio es relacionen:

Art.

a) Establiment de barreresi tanques definitives.

b) Construccié de coberts provisionals d’ una plantai de menys de 50 m? de superficie total
(Direcci0).

c) Treballs de nivellaments al’ entorn de I’ edifici construit sempre que no s hi produeixin
variacions de més de 1,50 m. sobre el nivell natural del terreny i menys de 2,20 m. per
sota d’ aguest, en algun punt.

d) Formacio de jardins quan no es tracti dels privats complementaris al’ edificacio de la
parcel-1a, els quals estan exceptuats de Ilicencia.

40 Requisits del projecte técnic

1. Entoteslessol-licituds de Ilicencia que exigeixen la presentacio d’ un projecte técnic, aguest

anirasignat per I'interessat i pel técnic facultatiu competent i visat pel corresponent col -l egi
professional, figurant-hi juntament ala signatura, e nom i els cognoms del tecnic.

El projecte tecnic detallarales obresi instal -lacions amb la correccio de dibuix, exactitud i
presentaci6 indispensables.

En tots el's suposits, els planols del's projectes tindran com a mesura maxima la de 1,50 m. per
1,10 m. i es presentaran doblegats alamida A4 (UNE), amb la corresponent pestanya que en
permeti e cosit al@xpedient.

Si les caracteristiques del dibuix exigissin la confeccio dels planols a una mida superior, a
I’ establerta en €l paragraf anterior, S empraran per allur confeccio escales mes reduides que les
previstes, de manera que no sobrepassin de les mides maximes esmentades.
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41 Suspensi6 del comput dels terminis

El comput dels terminis per al’ atorgament quedara suspes.

a)

b)

c)

d)

Art.

Durant els dies que trigui |’ interessat en atendre €l requeriment de I’ Ajuntament per completar
dades de la sol -licitud, reintegrar-la degudament o aportar documents preceptius 0Omesos.

Durant el periode concedit al’interessat per esmenar deficiéncies del projecte.

Durant els dies que hi hagi entre lanotificacié del’import del diposit, per garantir €
compliment de les obligacions assenyal ades en aquestes normes i |a seva efectiva constitucio.

Durant els dies que hi hagi entre lanotificacio de laliquidacio de les taxes acreditades en
I"expedient i el seu pagament.

42 Deficiencies esmenablesi no esmenables

Si el projecte s gjustés estrictament al's plans, normes urbanistiques, ordenancesi altres
disposicions aplicablesi s s haguessin complimentat totes |es obligacions imposades per
aguestes ordenances, I’ organ competent atorgaralallicéncia

Quan delsinformes dels serveis técnics municipals o dels organismes que haguessin informat
la peticid de llicéncia en resultessin deficiencies, es distingira entre les esmenablesi les no
esmenables.

S entendra per deficiéncies no esmenables totes aquelles per alarectificacio de les quals calgui
introduir modificacions essencials en e projecte, i en tot cas, les seglients

a) Senyalar erroniament la zonificacié que correspon al’ emplacament de I’ obra o instal -lacio.

b) Projectar les obres o instal-lacions per a usos no admesos per la zonificacio corresponent al
seu emplagcament.

c) Aplicar un coeficient d’ edificabilitat o d’ utilitzacié industrial superior.

d) Sobrepassar e nombre de plantes o en forma greu d’ algada o profunditat edificable.

€) No respectar les zones verdesi espaislliures previstos en € plang ament.

Les demandes de Ilicencia amb deficiencies no esmenables, seran denegades.

S entendran com esmenables agquelles deficiencies no compreses en el paragraf €) d’ aquest
mateix article. Aquestes es notificaran al’interessat per a que les esmeni dins del termini de

guinze dies, amb |’ advertencia que, transcorregut €l termini de sis mesos sense que s hagués fet
I’ esmena, es considerara caducada la sol -licitud.
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Art. 43 Edificacid i urbanitzaci6

Podra concedir-se llicéncia en terrenys que no hagin assolit la condicio de solaen les condicions i
requisits previstos en els articles 39, 40 i 41 del Reglament de Gestio.
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REGIM DE SOL

Art. 44 Reégim urbanistic

El régim urbanistic del sol, d’acord amb el que esta previstal’article 12 delaLle del Sol i a
I’article 19 del Reglament, es defineix atraves de:

a) Classificacio del sol, segons el seu regim juridic.
b) Determinacidi regulacio del’ estructura general i organica del territori.

c) Quadlificacié urbanistica del sol, amb la seva divisié en zones, sectors o unitats.

Art. 45 Classificacio del sol en tipus segons € seu regim juridic

1. El territori ordenar per aquest Pla General es classifica als efectes del regim juridic del sol i
d’ acord amb el que esta previst en elsarticles 78, 791 80 delaLle del Sol i 911 93 del seu
Reglament, en sol urba, sol urbanitzablei sol no urbanitzable.

2. Endsplanols d’ ordenacio esreflecteix la classificacio inicial dels sols. El sol urbanitzable es
convertira en urba per mitja dels procediments establerts al’ ordenament urbanistic, essent en
tot cas necessarialarealitzacio efectiva de les obres d' urbanitzacié i el compliment de llurs
obligacions per part dels propietaris.

3. El sl no urbanitzable només es pot transformar en urbanitzable mitjancant e procediment de
revisio del Pla General, segons es preveu en |’ article 4 d’ aguestes normes.

Art. 46 Sistemes

1. Alsefectesdedeterminacioi regulacio del’ estructurageneral i organicadel territori, aquest Pla
Genera i € seu desenvolupament en Plans Parcials 0 Especials assigna o haura d’ assignar
alguns sols per a

a) Sistemaviari.

b) Sistemade serveistecnics.

c) Sistemadeparcsi jardins.

d) Sistemad equipaments comunitaris.
e) Sistemaferroviari.

f) Sistemade proteccio de sistemes.

2. L’aprovacio del Pla General implicaraladeclaracio d utilitat publicade les obresi la necessitat

d’ ocupacio dels terrenys destinats a sistemes generals, d’ acord amb €l que disposal’ article 64
delalLle del Sol.
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Segons I’ abast del seu servel, els sistemes es classifiquen en generalsi locals. El Pla General
preveu de forma completa el's sistemes generals.

47 Abast de les determinacions del Pla General

En e sol urba, el Pla General precisal’ ordenacio fisica de forma detallada, tal com estableix la
Llei, através deladelimitacio del sol, segons sigui €l seu desti:

a) Vialsi aparcament.
b) SOl public per ajardins, parcs urbansi zones esportives.

c) SOl d'interés public i social, susceptible d’ edificacio per a dotacions, equipamentsi
edificis publics.

d) Sol privat i edificable.

Aquest determinacions fisiques es representen aescalal : 1.000 en els planols d’ ordenaci 6.
Aquests sols formen part dels corresponents sistemes generalsi locals.

En el sol urbanitzable programat, el Pla General determina el's sectors de desenvolupament en
Plans Parcialsi els elements fonamentals de |’ estructura urbanai estableix através de la
qualificacio urbanistica laregulacié genérica dels diferents usos globalsi dels nivells
d’intensitat.

En agquest tipus de sol, la disposicié detallada del sol per a xarxaviaria, aparcament, jardins
urbans, dotacions que proposi €l PlaParcial, de conformitat amb el Pla General, si bé aguesta
fixa en alguns casos de formaindicativa ladistribucié de laxarxaviaria, dels espaislliuresi de
les dotacions a servei del sector.

El SOl no urbanitzable estara subjecte a les limitacions que estableixen els articles 85 i 86 de la
Llel del Sal.

48 Sistemeslocalsi proporcionalitat

La superficie dels terrenys destinats a sistemes local s queda determinada pels Plans Parciasi €s
Plans Especials de Reforma Interior, o per aquest Pla General en arees limitades com a Unitats

d Actuacio, de conformitat amb laLlei del Sl i amb el Reglament, mitjancant estandards especifics
o I’expressi6 de les superficies que per a cada sector 0 area establ eixen aquestes normes, tenint en
compte elsindexs d’edificabilitat, intensitat d’ usosi posici6 urbana

Art.

1

49 Cessions

El régim de cessions en sol urbai sol urbanitzable s adaptara en tot cas a que estableixen €ls
articles16i 17 delaLlel d’ Adequacio.
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CAPITOL 11

DISPOSICIONS COMUNES DE L’ ORDENACIO
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SISTEMES D’ ORDENACIO

Art. 50 Definicio

L’ ordenaci6 fisica de les zones segons laforma en que es disposen les edificacions sobre la
parcel-lai lasevarelacio amb I’ espai via esregula pels seglients sistemes:

a) Edificacio, segons alineacio devial: Correspon al’ edificacié entre mitgeres al llarg del front
continuo d’un vial. Les condicions d edificacio es regulen basicament per la profunditat
edificablei per I’acada reguladora maxima.

b) Edificacio aillada: Correspon al’ edificacio que manté generalment unes distanciesa via i a
les propietats veines. Les condicions d’ edificacio es regulen basicament per una alcada
maxima, per un percentatge d’ ocupacié maximade parcel -lai per unes distancies minimes als
limits de laparcel la.

Aquest sistemad’ ordenacio correspon també a les edificacions d’ origen rural, formades a partir
d un cos principal i de les seves successives ampliacions, generalment amb espais|liures a
I’ entorn de | es construccions que complementen |’ activitat agricola.
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PARAMETRES D’ ORDENACIO

Art.

51 Definicié

S estableixen e's seglients parametres d’ ordenacio:

1

Superficie de sostre edificable: Esla méaxima superficie coberta edificable, sumade totes les
superficies de les plantes que tinguin la consideracio de planta baixai plantapis.

Seran computades també, per a calcul d' aquesta superficie, les corresponents al's cossos
sortints tancats o semitancats, les dels celobertsi patis de ventilacid, les de les construccions o
cossos d' edificacio auxiliarsi les de | es edificacions existents que es conservin.

No seran computades les superficies d’ accessos publics sota portics ni les del's cossos sortints
oberts.

index d edificabilitat brut: Esel [imit maxim d’ edificabilitat expressat en m?st / m? s (metres
guadrats de sostre edificable per metre quadrat de sol) per atotala superficie de cada unitat de
zona.

Intensitat d’ edificacio: Eslarelacié existent entre la superficie de sostre edificablei la

superficie de la parcel-la expressadaem m? st / m? s. (metres quadrats de sostre edificable per
metre quadrat de sol de la parcel 1a).
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DISPOSICIONS COMUNES ALS SISTEMES D’ ORDENACIO DE L’EDIFICACIO

Art.

f)

¢))

h)

)

K)

1)

52 Definici6 dels conceptes

Parcel -la: S entén per parcel -la una porcié de sol susceptible de ser edificat.

Solar: Parcel-laque reuneix les condicions de superficiei urbanitzacio establertes en aquestes
normes i es considerada apta per a ser edificadaimmediatament.

Plantabaixa: Plantadel’ edifici a nivell delarasant del vial, en el sistema d’ ordenacio per
edificaci6 aillada, amb lestoleranciesi limits que assenyalen les normes.

Planta soterrani: Lasituacio anivell inferior ala planta baixa.

Plantapis. Total plantadel’ edificacio que estigui aun nivell superior ala planta baixa.

Cos principal de |’ edifici: Esla part edificada que correspon I’ (s predominant de la construccio
i defineix el seu volum principal.

Construccions auxiliars. Son les construccions complementaries a servei del’ edifici principal,
tal com magatzems, garatges, corrals, etc.., que poden formar part del cos principal o anar com
edificacions independents.

Edificacions amb manteniment de forma: S entén per manteniment de formalano alteracio
de |’ aparenca externa de I’ edificacio, concretada en el manteniment del perimetre del volum,
dels espais buitsi plensi del’ ordre compositiu i tipologic.

Perimetre maxim de |’ edificacié: Es|’envoltant maxima en plantaa que pot arribar I’ edificacio

Liniade canvi d’ alcada: Eslaliniaque indica unavariacio del nombre maxim de plantes
permeses entre el's cossos principals dels edificis.

Elementstécnics delesinstal -lacions. Son agquelles parts integrants dels serveis de |’ edifici de
I’ edifici de caracter comu que tinguin la condicio d’ elements técnicsi no suposin possibilitat
d’ aprofitament per a altres usos.

Cossos sortints. So6n el's cossos ocupabl es tancats, semitancats oberts, que sobresurten de la
liniade fagana, del’alineacid interior o del’ alineacio del’ edificacio.

m) Elements sortints. Son elements constructius no ocupables, de caracter fix, que sobresurten de

laliniade fagana, del’aineacio interior o del’alineacié o del’ alineacio de |’ edificacio.

n) Celobert: Esl’espai no edificat situat dins el volum de |’ edificacié i destinat ail -luminar i

ventilar les dependeéncies de I’ edifici.

0) Patisdeventilacio: Es|’ espai no edificat, situat dens e volum de |’ edificacid i destinat a

il-luminar i ventilar escalesi dependéncies que no siguin dormitoris ni estances on s habita
normal ment.
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p) Pousde ventilacio: Es el volum no edificat destinat ala ventilaci exclusiva de banysi
lavabos.

g) Xemeneies de ventilacié: Son conductes de ventilacio per a s exclusiu abanysi lavabos.

Art. 53 Plantabaixa
1. Ené€ sistemad ordenacio per alineacio de vial, la planta baixa és aquella que, €l paviment de
laqual estigui situat entre 1 m per sobrei 1 m per sotade larasant del vial en els punts de
menor i major cota, respectivament, del solar.

Si per efecte del pendent se superessin els limits anteriors, esdividiral’ edificacio en elstrams
necessaris, definint per acadaun el nivell corresponent de planta baixa.

En els casos de parcel -les que tinguin fagana a dos vials oposats, es referirala cota de planta
baixa a cadafront, amb |’ ocupacio definidaen els planolsaescala 1 : 1.000.

En el sistema d’ ordenacio d' edificacio aillada, s entén per planta baixala que tingui el
paviment situat més o menys aun metre de la cotadel terreny que resulti dels anivellamentsi
aterrassaments realitzats en I’ execucio de I’ obra, d’ acord amb el projecte corresponent.

2. L’acadalliure minima de la planta baixa serade 2,80 m.

3. No espermet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons la modalitat de

semisoterrani i entresol.

Art. 54 Plantasoterrani

1. Lesplantes soterrani son les situades a nivell inferior ala plantabaixa
2. Les plantes soterrani no compten en el calcul de la superficie de sostre edificable.

3. En els soterranis no es permet I’ s d’ habitatge ni la ubicacio d’ habitacionsen |’ s hoteler o
sanitari.

4. L’acadalliure minimade les plantes soterrani serrade 2,20 m.

Art. 55 Alcadadelesplantespis

1. L’acadalliure minimade les plantes pis sera de 2,50m.
2. En €l cas delaplanta sota-coberta habitable, I’ a cadalliure minima podra ser de 1,50 m en els

punts meés baixos. Aix0, no obstant, el promig d’ al¢cadainterior de la planta haura de ser com
aminim de 2,20 m.
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Art. 56 Elementstécnicsdelesinstal-lacions

Els volums corresponents al's elements técnics de les instal -lacions s” hauran de preveure en €
Projecte d’ edificacié com a composici6 arquitectonica conjunta amb tot |’ edifici. Les dimensions

Corresponents a aguests elements estaran en funcio de | es exigéencies técniques de cada edifici o
Sistemad'instal 1acio.

Art. 57 Cossos sortints

1. SOn cossos sortints tancats, els miradorsi les tribunes amb tancaments de tot € perimetre
Exterior. SOn cossos sortints semitancats el's que tinguin tancat algun dels seus costats laterals.

SOn cossos sortints oberts 's que no tenen cap tipus de tancament, assimilant-se al concepte
de balco.

2. Lasuperficie en planta dels cossos sortints tancats es computara a efectes del calcul dela
Superficie en planta del's cossos sortints tancats es computara a efectes de calcul de la
superficie de sostre edificable.

Lasuperficie en planta dels cossos sortints semitancats computara en un cinquanta per cent als
efectes de la superficie de sostre edificable.

Els cossos sortints oberts no es computaran en e calcul calcul de lasuperficie de sostre
edificable.

3. Elscossos sortints no podran estar auna algcadainferior a3'50 m de larasant de lavoravia

4. No s admeten cossos sortints tancats o semitancats en carrers d’ampladainferior a8 m.

Art. 58 Vol maxim dels cossos sortints

El vol maxim dels cossos sortints, tancats semitancats o oberts és el que s estableix en aguest
article per as diferents sistemes d’ ordenaci6:

|. Sistemad ordenaci6 d’ edificacid, segons alineacions de vial.

1. Entotesles zones o sectors ales quals correspongui aquest sistema d’ ordenacio, menys
guan s estableixi una normativa especial per consideracions especials, regiran les segiients
prescripcions. El vol maxim, amidat normalment al pla de fagana en qualsevol punt, no
podra excedir de ladecimapart de|’ampladadel via. Si aplicant aquesta regla en resultés
un vol superior a 1,20 m, s aplicara aquestamida com avol maxim. Si I’ edificacio és de
caraavies o trams de vies de diferent amplada, per a cada un dels cossos sortints s aplicara

lareglad amplada corresponent alaviao tram de viaa qué déna, amb € limit maxim de
1,20 m.
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2. El vol maxim dels cossos sortints oberts al’ espai lliure interior deI’illano podra excedir
d un vinté del diametre de la circumferenciainscriptible al’ espai lliure interior del’illa,
amb un vol maxim, en tot cas, de 1,20 m.

A I’espai lliureinterior d’illano es permeten cossos sortints tancats o semitancats que
ultrapassin la profunditat edificable.

3. Elscossos sortints oberts podran ocupar les 2/3 parts de lalongitud de lafacana, els tancats
i els semitancats no en podran ocupar més de lameitat d’ aquellalongitud. En tots dos casos
€ls cossos vénen limitats en llur distancia ala mitgera mitjancant € plalimit lateral del vol,
gue se situaa un metre de la paret mitgera.

Per determinar la superficie de les diferents dependencies de |” habitatge, no es computarala
la part edificada en cos sortint.

[1. Sistemad ordenaci6 d edificacio aillada.
1. Enaquest sistemad ordenaci6 e vol dels cossos sortints, tancats o semitancats, ve limitat
per la superficie de sostre edificable de la parcd -la. En els percentatges d’ ocupacié maxima
i en les separacions als limits de parcel -la es tindran en compte els tancats, els semitancatsi
els oberts.

Art. 59 Elements sortints

1. Elseements sortints, com els socols, els pilars, esrafecs, les gargoles, les marquesines, els
para-solsi d atres de similars fixos es limitaran, quant a vol, atot e disposat per al's cossos
sortints amb les particul aritats seglients, aplicables a qualsevol sistema d’ ordenacio:

a) S admeten elements sortints en planta baixa sempre que no excedeixin en més de 0’10 m de
pla de facana.

b) S admeten elements sortints per sobre de |a planta baixa sempre que €l seu vol no sigui
Superior en cap punt al’amplada de la voravia menys 0,60 m, amb un maxim de 0’8 m.

c) Elsrafecsi lescornises podran volar del pla de faganafins aun maxim de 0’30 m en carrers
demenysde 10 mi finsa 0’90 m per acarrers de més de 10 m.

2. Elseéements sortints no permanents, com son les veles, les persianes, elsretols, elsanuncisi
similars, no s'inclouen en el concepte d’ elements sortints regulats en aguestes normes.

Art. 60 Ventilacidiil-luminacié

1. @) Endsedificisd habitatges els dormitorisi les estances hauran de rebre ventilacio i
il-luminacio, a menys per celoberts. Les altres dependencies complementariesi les escales
podran fer-ho mitjancant patis de ventilacié. Es permet també que | es escal es puguin tenir
il-luminacio i ventilacio zenital.

b) Laventilacioi lail-luminacié per mitjans tecnics, sense utilitzacié de celobert o de pati de
ventilacio, mes Tecnol ogiques de I’ Edificacio.
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c) Laventilacioi lail-luminacié delslocalsdetreball i estanca destinats a Us comercial i
d’ oficines podrarealitzar-se per celoberts.

Es permetratambé laventilacio i lail-luminacié mitjancant elements tecnics de provada
Eficacia que assegurin condicions adequades d higiene.

d) Peralaventilaci6 exclusivade banysi de lavabos es podran utilitzar pous de ventilacio i
xemeneies de ventilacié.

2. Enlesobres d’ addicio de noves plantes sobre edificis ja construits, seran també d’ aplicacio
les normes sobre ventilacid i il -luminacié en les parts noves.

3. Entot cas, serad’ acompliment €l que disposa el Decret 346/1983 de 8 dejuliol dela
Generdlitat de Catalunya sobre el nivell d'Habitabilitat Objectivaexigit as habitatges.

Art. 61 Celoberts

1. Lesdimensionsdel celobert hauran de permetre inscriure al seu interior un cercle de tres
metres de diametre minim. La seva superficie minimaserade 9 m?.

2. Per aaguells habitatges amb amplada de faganainferior a5 m s admetra que les dimensions
minimes del celobert siguin assimilables ales dels patis de ventilacio i lail-luminacié de
I’ estanca principal .

3. El celobert podra ser mancomunat. Als efectes d’ aquestes normes sera indispensable que la
mancomunitat de cel obert entre dues finques contiglies s estableixi per escriptura pablica

inscritaen e Registre de la Propietat.

4. Els celoberts podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai periféric lliure que
permeti la ventilacio, amb una superficie minimaigual aladel celobert.

5. Entot cas, serad’ acompliment el que disposa el Decret 346/1983 de 8 dejuliol dela
Generalitat de Catalunya sobre el nivell d'habitabilitat objectivaexigit als habitatges.

Art. 62 Patisdeventilacio

1. Lesdimensions del pati de ventilacio haura de permetre inscriure a seu interior un cercle de dos
metres de diametre minim. La seva superficie minima serade 5 m2.

2. Els patis de ventilacié podran ser mancomunats amb |les mateixes condicions que es fixen per as
celoberts.

3. Els patis de ventilacié podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai periféric
[liure que permeti la ventilacid, amb una superficie minimaigual aladel pati.

4. Entot cas, serad acompliment el que disposa el Decret 346/1983 de 8 dejuliol dela Generaditat
de Catalunya sobre nivell d'Habitabilitat Objectiva exigit als habitatges.
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Art. 63 Pousdeventilacio

1. Lesdimensions del pou hauran de permetre inscriure a seu interior un cercle d’un metre de
diametre minim.

2. Els pous de ventilacié hauran de ser registrables.

Art. 64 Xemeneiesdeventilacié

L’ Us d’' aguests conductes de ventilaci6 forcada es permetra sempre que es reuneixin els requisits
minims de les Normes Tecnol ogiques de I’ Edificacio.
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SISTEMA D’ ORDENACIO D’EDIFICACIO SEGONS ALINEACIO DE VIAL

Art.

f)

¢))

h)

)

K)

Art.

1

65 Conceptes

Alineaci6 devial: Eslaliniaque estableix e limit al’ edificacio seguint el recorregut del vial.

Liniade facana: Esel tram d’ aineacié de vial pertanyent a cada parcel -la.

Ampledevia: Esladistanciaentre dues alineacions d’ un vial.

Alcada reguladoramaxima: Esel limit d’ alcada que poden assolir les edificacions.

Nombre maxim de plantes. Es el nombre maxim de plantes permeses dins el limit de |’ alcada
Reguladora.

Mitgera: Es lapart lateral limit entre dues edificacions o parcel -les. També pot ser una paret
comuna a dues finques. En aquest cas, |’ eix de la mateixa constitueix e limit entre dues
parcel -les.

[llao mansana: Superficie de sol formant un poligon tancat, delimitada per les alineacions de
vialitat contiguies.

Linia de profunditat edificable: Eslaliniaque limital’ edificacio per la part posterior dela
parcel-lai que queda definidaen els planols d’ ordenacio aescalal : 1.000.

Liniade canvi de referénciad’ acades. Eslaliniaqueindicaun canvi dereferénciaal’ horade
fixar e nombre de plantes maximes que poden assolir les edificacions que es troben entre dos
vials de diferents rasants; en cap cas indica profunditat d edificacio.

Espai lliure interior de mansana: Es|’espai interior de mansana resultant d’ aplicar les
profunditats edificables, que seralliure d’ edificacié o només edificable en planta baixa o
soterranis, quan sigui €l cas.

Reculada de |’ edificacid: Es el retrocés de |’ edificacio respecte al’ alineacio devial o ales
mitgeres.

66 Alcadareguladora

L’ acadareguladorade I’ edificacio i € nombre maxim de plantes es fixen en els planols
aescala 1: 1.000 o en lanormativa de zona corresponent. Aquest criteri no afectaal’ algada
edificada dels edificis preexistents, que es respecta encara que superi els criteris propisde la
zona. Aix0 no obstant, en I’ampliacié del volum o sostre dels edificis preexistents, lanova
construccié haura de respectar I’ al cada maxima establ erta pels planols d’ ordenacio o per la
normativa de la zona corresponent. Tanmateix, aquest respecte al’ algcada maxima establerta
es fara efectiva en les noves construccions que es realitzin com a consequénciade
I’enderrocament i la substitucio total o parcial de les existents.
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L’ alcada s'amidara verticament en el pla exterior de lafagana des de larasant de lavoravia
finslainterseccié amb el plahoritzontal que conté lalinia d’ arrencada de la coberta o amb €l
pla superior dels elements resistents en el cas deterrat o coberta plana

Per sobre I al cada reguladora maxima només es permetra:

a) Lacobertatermina del’ edifici, de pendent inferior a 30 %, el's arrencaments de laqual
siguin linies horitzontals paral -leles als paraments exteriors de les faganes, a una al¢ada no
superior alareguladora maximai vol maxim determinat per la sortida dels rafecs. En cap
cas es podra superar lamidade 3,5 m sobre I’ al cada reguladora.

b) Lescambresd airei els elements de coberturaen el cas de terrat o coberta plana, amb una
alcada maxima de 0’ 60.

c) Lesbaranes defacanaanterior i posterior i les dels patisinteriorsi de separacio entre
terrats. L’ alcada d’ aquestes baranes no podra excedir de 1,20 m, amidats respecte ala cota
del paviment.

d) Elseementstécnicsdelesinstal-lacions.

€) Lestorratxesi lescaixes d escala, sempre retrassades al menys 3 m de les faganes, tant del
carrer com del pati.

En el cas d' edificacions entre dos vials situats a diferent rasant, I’ Gltim sostre permes per

I’ alcada reguladora fixadaen €l vial de rasant superior no podraenvair |’ algada l’ al cada
reguladora permesaen € via de rasant inferior, havent-se de retrassar un minim de 4 m del
parament de fagana alineada a aquest Ultim vial.

67 Regles sobre determinacioé d' alcades

El punt de referencia d’ amidament de I’ al cada reguladora es determinard, segons les segiients
condicions:

a)

b)

d)

Si larasant del carrer, presalalinia de fagana, presenta una diferéncia de nivells entre I’ extrem
de lafacana de cotamés altai e seu centre menor de 0’60 m, I’ algada reguladora, maxima
s amidaraa centre de lafacana, a partir de larasant de lavoravia en aquest punt.

Si ladiferenciade nivells és més de 0’60 m, I’ alcada reguladora maxima s amidara a partir
d' un nivell situat a 0’60 m per sota de la cota de I’ extrem de la linia de fagana de més alta cota.

Quan I aplicacié d aguesta regla doni lloc que, a determinats punts de lafagana, larasant de la
voravia se situi ameés de 2 m per sotad’ aquell punt d’ aplicacio de |’ alcada reguladora, la
facana s haurade dividir en el's trams que calguin, perque aixo no passi. A cada un delstrams
I’ alcada reguladora s’ haura d’ amidar d’ acord amb les regles anteriors, com si cadatram fos
facana independent.

Si I’edifici forma cantonada amb fagcana a dos 0 més vias, s operaraamb el conjunt de les

facanes seguint les regles anteriors. ES respectaran sempre les al cades definides en els planols
d’ ordenaci6 en els punts de canvi de nivell.
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68 Regles sobre mitgeres

. Quan a consequiéncia de diferents a ¢cades, profunditats edificables o d’ atres causes puguin
aparéixer mitgeres a descobert, aguestes hauran d’ acabar-se com una facana més de I’ edifici,
anant, com aminim, arrebossades i pintades.

. Només podran edificar-se €ls solars que tinguin la mitgera formant un angle amb la
perpendicular alafacanaen e punt d’interseccid inferior a 30°. En els altres casos s haura de
procedir a unaregularitzacio dels solars, perqué compleixin la condicié indicada. S exceptuen
d aquesta norma el's solars que tinguin una banda de la mitgera ocupada per edificacions que
impossibilitin laregularitzacio.

69 Profunditat edificable

. Laprofunditat edificable es delimita per laliniade faganai per lalinia posterior d’ edificacio,
grafiades en els planolsaescala 1 : 1.000.

En el cas de zones de nova construccio en les quals lalinia de profunditat edificable resulta
pard-lelaalalinia de fagana, la profunditat indicada es mesurara perpendicularment alalinia de

facana.

. Laprofunditat edificable resultara del tragat, en posicié equidistant de lesfacanesalavia
publica, d’una figura semblant ala de la mansana.

. Ensdl urba els planols d' ordenacié fixen lalinia de profunditat edificable segons els criteris
adequats per a cada zona. Aquestaliniano afectala profunditat dels edificis preexistents, que es
respecta encara que superi la grafiada en els planols d’ ordenaci6. Aixo no obstant, en
I”ampliacio de volum o de sostre d’ edificis preexistents s haura de respectar |a profunditat
edificable grafiada en €ls planols d’ ordenacio aescala 1 : 1.000. Tanmateix, aquest respecte ala
profunditat edificable fixada es fara efectiu en les noves construccions que es realitzin com a
consequiénciade I’ enderrocament i la substitucio total o parcial de les existents.

70 Reculades

1. Lesmodadlitats de reculades o alineacions recul ades son:

ad) Reculadade tot un front d’ edificacions respecte al’ aineacié del vial.

b) Reculadade les plantes pis de |’ edificacié respecte al’alineacié del vial.

c) Reculadadetotes o algunes de les plantes de |’ edifici respecte ales mitgeres.

d) Reculadadelaplantabaixadel’ edificacio respecte al’alineacio del vial i/o mitgera.

. Lesalineacions reculades de tot un front d’ edificacions respecte al’ aineacié del vial, s admeten
exclusivament i obligatoriament en aquells casos fixats en els planols d’ ordenacio a escala
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1:1.000, diferenciant-se clarament els espais de propietat privadai de propietat publica.

. Lesalineacions reculades ales plantes pis de I’ edificaci6 respecte al’ alineacio del vial
s admeten si compleixen els requisits seguients:

a)

b)

c)

d)

Quelareculadas'inicii amés detres metres d’ alineacio del vial.

Que la separaci 0 entre paraments oposats compleixi les dimensions minimes establ ertes per
als patis de ventilacié i/o celoberts.

Que en fer-ho es formi unafacana alineadaavial, I’ d¢ada de laqual, seralamateixa que la
delsforjats de la planta pis.

Quan en fer-ho les parets mitgeres a descobert s’ acabin amb materials de fagana. Es
prohibeixen els acabaments amb enva pluvia vist i s revestiments superficials de mal
comportament alaintemperie.

. Lesreculades en totes 0 algunes de les plantes de I’ edifici respecte ales mitgeres s admeten
exclusivament en aquelles parcel -les que superin en un minim de dues vegades |’amplada de la
parcel laminimafixadai complint el's requisits seglients:

a)

b)

c)

d)

Que lareculada sigui Unica.

Que lareculada s'inicii a més de quatre metres de la mitgera.

Que en fer-ho, el parament reculat resultant es tracti compositivament i constructivament
com unafacanadel’ edifici.

Que en fer-ho, la parcel-lano ocupada per I’ edificacio es clogui amb unatanca opaca d’ obra
d alcadano inferior a3 m.

. Lesreculades de la planta baixa de I’ edificaci6 respecte al’ alineaci6 de via i/o mitgera
s admeten exclusivament quan en els planols d’ ordenacio aescalal : 1.000 esfixi un
percentatge d’ ocupacié de parcel -la en planta baixa per a construccions auxiliars.
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SISTEMA D’ORDENACIO D’EDIFICACIO AILLADA

Art. 71 Conceptes

Els parametres propis ddl sistema d’ ordenacio en edificaci6 aillada son:
a) Formai midadelaparcel-la

b) Ocupacié maxima de parcel -la.

c) Alcadareguladora maxima.

d) Nombre maxim de plantes.

€) Separacions minimes alimits de propietaris.

Art. 72 Desenvolupament € volum edificable

El volum maxim edificable podra desenvolupar-se en edificacions principalsi auxiliars, segons
la normativa especifica de cada zona.

Art. 73 Ocupacié maximade parcel-la

L’ ocupacié maxima de parcel la s amidara per |a projeccio ortogonal sobre un pla horitzontal de tot
el volum de I’ edificacié, inclosos el's cossos sortints.

Art. 74 SOl lliured edificacio

1. Elsterrenys no ocupats per I’ edificacié no podran ser objecte, en superficie, de cap atre
aprofitament que no sigui el d’espaislliures a servei del’ edificacio.

2. Elspropietaris de dues o més parcel -les contiglies podran establir la mancomunitat d’ aquests

espais lliures sempre que es constitueixi per escriptura publicainscritaen €l Registre de la
propietat.
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Art. 75 Alcadamaximai nombre de plantes

1. L’acadamaximade |’ edificacio es determinara en cada punt a partir del paviment de la planta
baixafins € plasuperior dels e ements resistents de I’ tltim forjat.
En aguells casos en que per raons del pendent del terreny |’ edificacio es desenvol upi
escalonadament, |’ al cada maxima es determinara per a cada una de les parts des de la seva
corresponent cota de planta baixa.

2. L’equivalénciaentre plantesi alcada en metres es regulara per la segiient taula, excepte la zona
d edificacié d origen rural que té unaregulacio propia:

3. Per damunt de I’ a cada maxima nomeés es permetra:
a) Lacobertadefinitivadel’ edifici, amb pendents no superiors al 30 %.
Les golfes resultants podran ser habitables sempre que compleixin les determinacions
d acades de les plantes sota-cobertai no ultrapassin una superficie en plantade latercera
part de laplantainferior, concentradaen €l centre del volum.

En cap cas es pot superar lamida de 3'5 m sobre |’ algada regul adora.

b) Lescambresd airei els elements de cobertura en els casos de terrat o coberta plana, amb
una a ¢cada maximade 0’60 m.

c) Lesbaranesfinsaunaal cadamaximade 1,10 m, amidats respecte ala cota del paviment, en
cas d’ existir terrat o coberta plana.

d) Elselementstécnicsdelesinstal-lacions.

e) Elsacabaments del’ edificacid de caracter exclusivament decoratiul.

Art. 76 Construccions auxiliars

1. Espot permetre en aquest sistema d’ ordenaci6 la construccio d’ edificacions o cossos
d edificacions o cossos d’ edificacions auxiliars en planta baixa, a servei dels edificis principals.

2. El volum ocupat per les construccions auxiliars computa a efectes del volum maxim
edificables de la parcel-la.

3. Elsgaratgesal servel del’ edificacié podran autoritzar-se alineats a fagana sempre gque per

les condicions natural s dels terrenys quedin coma soterrani respecte al nivell de planta baixa de
I”edifici principal.
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Art. 77 Tanques
1. Lestanques que donin aespais publics hauran de seguir I’alineacio i larasant del vidl.
2. L’ alcadamaxima de les tanques opagues no podra ser superior a1 m des de la cotadel

terreny. Laresta, finsa2 m, hauran de ser calades o vegetals.

Art. 78 Adaptacié topografica

1. Enlesterrenys en pendent les plataformes d’ anivellaci6 tocant els limits de la parcel lano
es podran situar amés de 1,50 m per sobre o per sota de la cota natural del limit.

2. Lesplataformesd anivellacié al’interior de la parce -la s’ hauran de disposar de forma que
no ultrapassin els talussos de pendent 1 : 3 (alcada : base), tracats a partir de la cota dels limits
en sentit ascendent o descendent.

3. Elsmursinteriors de contencio de terres no podran ultrapassar, per la part vista, una acada
de3,5m.

4. Com aconsequenciadel pendent, no podra aparéixer més d’ una planta soterrani,
adaptant-se ladisposicié del’ edificacio i les terrasses d’ anivellament a aquest fi.
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REGULACIO D’'USOS

Art. 79 Conceptes

a) Usadmissible: Es aquell que laimplantacio del qual és permesa per les normes. Els espais
adscribibles a un Us admissible podran limitar-se segons la normativa especifica de cada zona.

Laimplantacié de diferents usos en un mateix sol, edifici o lloc es regulara de forma
diferenciada per a cada unitat d' Gs. Aixo no obstant, podran establir-se limitacions en la
intensitat 0 en laformad’ Us perque puguin concorrer en una mateixa situacio diferents usos
admissibles.

b) Us prohibit: Esaquell que laimplantacié del qual no és permesa per les normes.

c) Usglobd: Esel que defineix I’ especialitzacié d’ unazona o sector de plangjament.

d) Us compatible: Es aquell que laimplantacio del qual pot coexistir alhoraamb I’ s global .

Art. 80 Basesi desenvolupament delaregulacié d’ usos

1. El PlaGenera d ordenacio regula de forma detallada €l's usos que poden afectar els terrenys
qualificats com a sol urba.

2. Enée sol urbanitzable programat €l Pla General assenyaal’ Us global de cada sector. El Pla
Parcial regulara detalladament el's usos admesos.

3. End sol no urbanitzable es regulen els usos admissibles i s entenen prohibits els no
Especificament admesos.

4. Elsplans Especias per alamilloradel medi rural i de proteccié del patrimoni historic i cultural
Podran prohibir usos que resultin perjudicials.

5. Donadalasevasignificacio, es regulen de forma especifica s usos extractius, d’ habitatges i
industrials.

6. Enlaregulacié deleszonesi subzones les condicions d’ Us fan referencia a les classes d’ usos
previstosen |’ article 81.

Art. 81 Classificaci6 d'usos per lasevafuncio

1. Us d habitatge, que compren I’ edifici destinat a habitatge o residéncia familiar. S estableix
dues categories:
a) Habitatge unifamiliar. Es |’ edifici que correspon a una unitat familiar, situat en parcel-la
independent, en edifici aillat o entre mitgeresi amb accés independent o exclusiu.
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b) Habitatge plurifamiliar. Es|’edifici que correspon a diferents unitats familiars, amb accésii
elements comuns.

. Ushoteler. Comprén els edificis destinats a all otjament temporal per atranselints, com poden
ser hotels, apart-hotels, motels, i en general, els del ram d’ hostaleria.

. Usdebar, restaurant i similars.

. Usresidencial especia. Comprén aquells edificis destinats a ser residéncia temporal de
persones no compreses en |’ Us hoteler ni en e sanitari — assistencial, com ara colonies, abergs,
residenciesreligiosesi d'altres similars.

. Usde camping. S entén per establiment de camping, caravaning, campaments o similars, I’ espai
de terreny degudament delimitat i dedicat ala convivencia agrupada de persones al’ espai lliure,
mitjancant albergs mobils que restin un maxim d’ onze mesos a mateix espai deterreny i que
disposin delesinstal -lacionsi €ls serveis minims que s estableix reglamentariament en el Decret
55/1982 de 4 de febrer del Departament de Comerg i Turisme per al’ ordenacio de Campings de
Catalunya.

. Uscomercial. EsI’ s que correspon alocals oberts a public, destinats al comerg al detall i a
locals destinats a prestaci6 de serveis privats a public. Aquest Us no implical’ adscripcio de la
totalitat d’ un edifici. La superficie maxima destinada a (s comercial serade 200 m?.

. Usd oficina. En aguest s s'inclou & de les activitats administratives i burocratiques de caracter
public o privat, els de bancai assegurances, els que amb caracter analeg, pertanyen a empreses
privades o publiquesi els despatxos professionals. Aquest s no implical’ adscripcio de la
totalitat d' un edifici.

. Us de magatzem:

a) EslI’ Usque correspon alocals oberts a public, destinats a comerg, no inclosos en |’ apartat
precedent, elslocals de comer¢ al’engrosi e's magatzems no inclosos ni directament lligats
al’ activitat manufacturera.

b) Elsusoscomercialsi de magatzems que, per les seves caracteristiques, materies
mani pulades 0 emmagatzemades o mitjans emprats originin molésties 0 generinriscsala
salubritat 0 ala seguretat de les persones o de les coses, es regiran pel que s estableix per a
I” s industrial.

Usindustrial. S assimilen al’ Gsindustrial els segilents:

a) Elsmagatzems destinats ala conservacio, guardai distribucio de productes amb exclusiu
forniment a detallistes, majoristes instal -ladors, fabricants o distribuidors, o sense servei de
venta directa

b) Industries de materials per ala construccio.

c) Garatges.

d) Tallersdereparacidi estacio de servel.

€) Agencies de transport.

f) Indulstries d’ obtencio, transformacié i transport de béns.

g) Induastries agraries, relacionades amb les activitats de manipulacio, diposit i elaboracié de
productes de derivats de I’ agriculturai de laramaderia.

Per poder considerar les industries com a agraries, s haura d’ acreditar |a necessitat objectiva
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en rad de les exigencies propies dels processos d’ elaboracié i transformacié industrial,
I’ emplacament alafinca o explotacio agraria on es produeixin les materies primes
utilitzades en € procés i/o manufacturacié de laindustria.

h) Les activitats que pels materials utilitzats, manipulats o despatxats, o pels elements tecnics
emprats, puguin ocasionar molesties, perills o incomoditats a les persones o danys a's béns.

Usagricolai forestal. Inclou totes les activitats del conreu i explotacio dels terrenys agricolesi
de les masses forestals.

Us de granja. Inclou totes | es expl otacions ramaderes que superin el nombre de caps de bestiar
destinats al consum familiar.

Us de celler. Aquest Gs compreén les activitats dirigides al’ elaboracié emmagatzematge devi i a
la crianca de vi escumés.

Us sanitari — assistencial. Es I’ Gs que correspon a tractament o allotjament de malats en
hospitals, sanatoris, cliniques, dispensarisi similars, i edificis destinats a allotjament
comunitari, com asils, llars d avis, etc.. Tambeéinclou les cliniques veterinariesi els
establiments similars.

Us educatiu, Comprén I’ ensenyament i laformacio en tots s graus i les modalitats.

Us soci — cultural. Comprén les instal -|lacions com museus, biblioteques, sales de conferéncies,
sdesd art i similars, i les activitats de tipus social, com poden ser els centres d’ associacionsi
similars.

Usreligiés. Aquest Uis comprén les activitats de culte o directament relacionades als templesi
les esglésies.

Usrecreatiu. L’ Us recreatiu és € referent ales manifestacions comunitaries del lleurei de
I”esplai no compreses en cap atre qualificacio. Inclou el's espectacles de tota mena.

Us esportiu. Inclou el dels locals o edificis condicionats per alapracticai I’ ensenyament de
I esport.

Us puiblic — administratiu. Compreén les instal -lacions afectes a qualsevol Administracio
Publica

Us d’ abastament. Comprén lesinstal -lacions de mercatsi d’ escorxadors.
Cementiri.
Us publicitari. Compreén tots els tipus de publicitat en base a elements fixos.

Usde viadlitat. Es|’ (s que correspon al’ espai utilitzat exclusivament per al transit de vehiclesi
persones.

Us extractiu. Compreén les activitats d’ extraccio d’ aridsi de moviments de terres en general.
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Art. 82 Classificaci6 d'usos per |la seva naturalesa

1. Perlasevanaturaesa, els usos es divideixen en publics, col-lectiusi privats.

2. Esconsideren usos publics aguells que es desenvolupen en terrenysi instal -lacions de propietat
publica.

3. [Esconsideraus col lectiu el de caracter privat relacionat amb un grup determinat de persones,
relacio que es defineix normalment pel pagament de quotes o tasses.

4. Esconsiderausprivat € que es desenvolupen en béns de propietat particular.

Art. 83 Usosprovisionas

1. Esconsideren usos provisionals els que, no estan prohibits per aguest Pla General, s estableixin
de maneratemporal, no requereixin obres o instal -lacions permanentsi no dificultin I’ execucio
del Pla General.

2. Aquests usos poden autoritzar-se d acord amb el que I’ article 58 de la Llei del SOl estableix a
precari. EIsusosi les obres hauran d’ aturar-se o enderrocar-se sense dret aindemnitzacio quan
el municipi acordi larevocacié de |’ autoritzaci 6, acceptada pel propietari. S'inscrigui en les
condicions indicades en € Registre de la Propietat.
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REGULACIO DE L’USEXTRACTIU

Art. 84 Deéfinicio

1. Esconsideren arees extractives aquells sols en els quals es redlitzen activitats d’ extraccié o de
moviment de terres, arids o qualsevol tipus de roca.

2. Aguestes activitats sempre tenen caracter temporal i provisional.

Art. 85 Prohibicié generd

Es prohibeix qualsevol activitat extractiva en els sols urbai urbanitzable, i en € sol d’ Interes
Especial. A més, es prohibeixen, qualsevol que sigui la qualificacié de sol, en un radi inferior al1,5
Km del casc urba de Sant Pau d’ Ordal, Ordal i Laverni a500 m dels atres nuclis de poblacié i

d edificis o restes historics i arqueol ogics o d’ el ements senyal ats en aquest Pla, excepte els
moviments de terres destinats a la reestructuracié del sol agricola. També s' exceptua d’ aguesta
prohibicio general la pedrerade calissad Ordal situada ala proximitat de la Torre de Telégraf.

Art. 86 Condicionsdelallicéncia

1. Lesactivitats extractives de qualsevol mena estan subjectes a autoritzacio municipal prévia,
sense
perjudici de la necessaria autoritzacio d’ atres entitats i organismes que pugui ser preceptiva.

2. L’obtencié del’autoritzaci6 per part d’ altres entitats i organismes no implicara automati cament
I’ obtenci6 de lallicéncia municipal. Aquesta no podra atorgar-se quan no es compleixin les
condicions regulades en agquest capitol i en general les disposicions del plangjament urbanistic.

3. A més|’ atorgament delallicenciamunicipa estara subordinat al compliment dels requisits
seguents:

a) El respecte ales condicions paisatgistiques rurals propies.
b) Laconservacio dels boscosi de les arbredes.
c) No desviacio, disminucio o pol-lucié dels corrents d' aiglies superficials o subterranies.

d) Lapreservacio del’ambient natural delesrieresi delstorrents.

Art. 87 Documentacio delasol-licitud dellicencia

Lasol-licitud de llicencia municipal concretara necessariament el's segiients punts:
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a) Memoria sobre |’ abast de les activitats que es pretenen desenvolupar, assenyal ant especificament
els desmunts o terraplens previstos, la durada aproximada de I’ explotacid i el compliment de les
condicionsi elsrequisits aqué esrefereix I’ article anterior.

b) Mencio especifica de les precaucions adoptades per a no afectar la conformaci6 del paisatge.

c) Testimoni fefaent dd titol de propietat del terreny on esvol fer I’ extraccié. Si @ sol -licitant de
I” autoritzacié no és €l propietari, endemés, es presentara el corresponent permis del propietari.

d) Descripcio de les operacions d extraccié amb els perfils corresponents. S haura d’ exposar
també I’ estat en que quedara €l terreny un cop efectuada |’ extraccio i les operacions que el
sol licitant de lallicencia es compromet arealitzar per areintegrar els sols afectats al seu entorn
pai satgistic.

Aquesta descripci6 de les operacions d’ excavacié o desmunt s'acompanyara d’ un estudi enfocat
alarestitucio de |’ espal volumetric generat per |’ extraccio, que retorni lafincaal seu costat
original com aespai natural, considerant-se a aquests efectes com a elements fonamentals a
conservar les caracteristiques superficials de pendent i de vegetacio i les subterranies de
granulometriai de dinamica hidroldgicalocal.

€) Estudi geologic sobre ladelimitacio del’espai de |’ explotacio en profunditat i en funcié dela
hidrogeologialocal, per demostrar que I’ extraccié no sobrepassara en cap cas | es cotes maximes
de les diverses oscil lacions del nivell fredtic.

f) Indicaci6 del volum deterrai roca que s han de remourei/o € volum d’ arids que s hauran
d extreure' n.

g) Garanties suficients de caracter patrimonial respecte a previst en els paragrafs anteriors.

Art. 88 Altresrequisits

1. L’Ajuntament podradenegar lallicenciamalgrat € compliment de tots els punts anteriors quan
consideri que lareadlitzacio de les activitats extractives pugui afectar lamorfologia, €l paisatge i
I”ambient del terme.

2. L’efectivitat delallicenciaesta condicionada ala prestacio o I’ establiment de les garanties.
3. Quan, per alarestitucio de les condicions naturals sigui necessarialarepoblacio d’ arbres,

simposarad titular delallicencial’ obligaci6 d’ efectuar-laamb arbres de I’ espécie preexistent i
prendre cura de la plantaci6 fins que hagi arrelat i pugui desenvolupar-se de forma natural .
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REGULACIO DE L’ USINDUSTRIAL

Art. 89 Classificacio

Alsefectesdelaregulacio del’ Usindustrial i de la determinacio de la seva compatibilitat amb els
altres usos, lesindustriesi similars es classifiquen atenent en primer lloc ales molesties, als efectes
nocius per alasalubritat, als danys que puguin ocasionar i ales alteracions que puguin produir
sobre el medi ambient.

En relacid a's conceptes esmentats, s estableixen les segiients categories d’ industries:

- Categoria1a Industries petites que son compatibles amb |’ habitatge pergue no es produeixin
molesties.

- Categoria 28 Industries mitjanes compatibles amb |” habitatge i que, pel seu tamany, pel trafec de
vehicles que generen i per les condicions d accessibilitat i servei que requereixen, poden situar-se
en arees d’' Usresidencial.

Petites industries, no compreses en la primera categoria, que produeixin un nivell de molesties no
més gran que € maxim admissible per a qué una industria mitjana es consideri compatible amb
I’ habitatge.

- Categoria3d Compren les petites industries no classificades dins de | es altres categories, les
industries mitjanes no compatibles amb |” habitatge i les grans industries en general.

- Forade categoria: Aquelles activitats industrials, lainsalubritat, lanocivitat i/o la perillositat de
de les quals no pugui ser reduida a limits compatibles amb la proximitat d altres activitats. Per
valorar lanocivitat d’ aquestes activitats industrials també es tindran en compte €ls perjudicis que
puguin causar alariquesaagricolai forestal.

Art. 90 Criteris per classificar les activitats industrials

Als efectes de classificar les activitats industrials dins |les categories establ ertes en aquestes normes,
lesindustries es qualifiques com a petites, mitjanes o grans per referencia ala superficie construida
i a poténciadels motorsinsta -lats:
- PetitaindUstria: Superficie maxima construida, 600 m?.

Potencia maxima motors individuals, 5 Kw.

Poténcia maximainstal -lada (total), 40 Kw.

- Mitjanaindustria: Superficie méxima construida, 1.500 m?.
Poténcia maximainstal -lada, 60 Kw.

- Gran industria: Sense limit de superficie ni de potencia.
Per referencia ales mol ésties que puguin produir a's habitatges veins o propers, es qualifiquen:

- Petitaindustria compatible amb |” habitatge, i en consequiencia de 1acategoria, aguella que
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produeixi al’ exterior un nivell actstic no més gran de 55 dB (A) (decibels), o que provoqui dins
els habitatges veins un nivell actstic més petit de 40 dB (A).

- Mitjanaindustria compatible amb |” habitatge, i en conseqiiencia de 2&categoria, i petitaindistria
d’ aquesta categoria, aquelles que produeixin al’ exterior un nivell acdstic no més gran de 70 dB
(A), o que provoquin dins els habitatges propers un nivell actstic més petit de 40 dB (A).

1. L’ adaptacio de les categories industrials anteriorment classificades en els nou teixits urbans,
es regulara en la normativa especifica per a cada zona, tant en el sector del sol urbacom en els
de sol apte per a urbanitzar.

2. El limit maxim de potenciafixat es podra superar sempre que les molesties produides per la
instal -lacio, mesurades en decibels, no superin les xifres maximes indicades. Aquest augment de
poténcia no podra ser mai superior a 40 % dels valors maxims establerts, i nomes estara permes
en lesinstal -lacions auxiliars (ascensors, climatitzacio, etc.).

3. Leslimitacionsi normes que s han de fixar per alaindistriano regiran per alesinstal -lacions
d’ acondicionament domestic, sempre que s instal-lin amb les precaucions técniques adients per
evitar molésties a veinat. El soroll es mesurara en decibelsi ladeterminacio esfaraen e
domicili del vei més afectat per les moléstiesi en les condicions menys favorables de 40 dB (A).

4. En 3acategoriano s admetra un nivell de soroll tramés al’ exterior superior a90 dB (A).

Art. 91 Activitats reglamentades

Per determinar si lesindustries son “molestes’, “insalubres’, “nocives’ o “perilloses’, s estara a
gue disposa el Decret 2.414 / 1961 de 30 de Novembre, amb respecte, en tot cas, ales presents
normes, aixi com ales disposicions modificativesi de desenvolupament que s’ hi vagin produint, en
base a la necessaria adaptacid a noves legislacions sobre la matéeria que requereix el canvi
tecnologic.

Art. 92 Maodificacié de categoria

1. Unaactivitat de categoria superior no podramai reduir-se ala categoria primera.

2. Per ague unaindustria de 3acategoria pugui ser considerada de 2§ caldra que es donin com a
minim, les seglients condicions indispensables:

a) Quelainstal-lacié de lamagquinariasigui de tal formaque ni en elslocasinferiors ni en cap
altre s originin vibracions i que aguestes no es transmetin al’ exterior.

b) Que lainsonoritzaci6 delslocals de treball sigui tal, que forad aquestesi en el Iloc més

afectat pel soroll originat per |’ activitat, €l nivell de soroll no s'incrementi en més de 3 dB
(A).

c) Quedesdeles21 h. finsales8 h. només espermeti lacarregai descarrega de camionetes
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(carregamaximainferior a3.500 Kg.) i sempredins el local tancat destinat a aquesta
finalitat.

d) Que, amés de les precaucions contraincendis preceptives en tot local en que existeixin

materies combustibles (com pot ser retalls de paper, de cartrd o de plastic), s'instal lin
sistemes d' alarma d’ extincié automatics.

Art. 93 Condicions de funcionament

1. Entreles22h.iles8h., @ nivell de soroll admés a domicili del vei més afectats per les
mol ésties no podra sobrepassar en més de 3 dB (A) € soroll de fons, entenent-se per tal
I”ambiental, sense els valors punta accidentals.

2. Malgrat e gue es disposa en les presents normes sobre usos industrials, no podran emprar-se 0
ocupar-se cap sol o edifici per ausos industrials que produeixin alguns del's efectes seglients:
sorolls, vibracions, males olors, fums, bruticia o d’ atres formes de contaminacio, perills
especials de foc, explosio, moléstia, nocivitat o insalubritat en un grau tal que afecti
negativament al medi ambient o impedeixi lalocalitzacio de qualsevol dels altres usos permesos
en aquestes normes. Amb tal fi, els establiments hauran d’ evitar o limitar els perillsi els efectes
per sota dels limits maxims de funcionament per a cadatipus d’ efecte, que es disposen en
aguestes normes i que per les causes exposades puguin estar presents en els [locs d’ observacio o
determinacio de la seva existencia, tal com es fixa en aquestes normes.

3. Elsllocs d observacié en els quals es determinaran les condicions de funcionament de cada
activitat seran els seguents:

a) End punt o punts en el's que aquests efectes siguin més aparents, en els casos de fums, pols,
residus o qualsevol altra mena de contaminacio i pertorbacio. En e punt o punts on es pugui
originar en € cas de perill especia d’'incendi i de perill d’explosio.

b) Enelslimitsdelaliniade solar o parcel-lao del mur edificable mitger o sostre de separacid
pertanyent als veins immediats, en €l's casos en que s originin molesties per sorolls,
vibracions, enlluernaments, olors o similars.

4. Limits de funcionament en cadatipus d’ efectes:

a) Possibilitats defoc i explosié. Totes les activitats que n € seu procés de produccio o
emmagatzematge, inclouen inflamablesi matéries explosives, s'instal-laran amb els sistemes
de seguretat adients, que evitin lapossibilitat de foc i explosio, aixi com €s sistemes
adequats tant en equip com en utillatge, necessaris per combatre’ s en casos fortuits. Sota cap
concepte poden cremar-se materials o deixallesal’airelliure.

Lainstal-lacio dels diferents elements caldra que compleixi, a més, les disposicions
pertinents que es dictin pels diferents organismes estatals o locals, en |’ esfera de les seves
respectives competencies.

En cap cas s autoritza |’ emmagatzematge al’ engros de productes inflamables o explosius,
en locals que formin part o siguin contigus als destinats a habitatge.
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En conseqguiencia, aguestes activitats es classificaran sempre de categoria 3a

b) No podra permetre’s cap vibracio que sigui detectable sense instruments en €l |loc de mesura
especificat en aguestes normes; per al’ esmena es disposara de bancades independents de
I’estructurade I’ edifici i del sl del local, per atots aquells e ements que originin lavibracio,
aixi com dispositius antivibratoris.

c) Enlluernaments. Des dels punts de mesura especificats en €l paragraf 3 d’ aquest article, no
podra ser visible cap enlluernament directe o reflectit, degut afons lluminoses de gran
intensitat 0 a processos d’incandescéncia a ates temperatures, tal com combustid, soldadura
o d aftres.

d) En cap cas es superaran les concentracions maximes admissibles en emissio, per fums, polsi
d’ altres elements contaminants atmosférics que determinalaLlei de Proteccié del’ Ambient
Atmosferic del 22 de desembre de 1972 i de les Ordenances Ministerials subsegients que
desenvolupin I’esmentada Llei (Decret 833/ 1975 | Ordres del 10 d’agost de 19761 de 18
d’ octubre de 1976).

e) Olors. No es permetra cap emissio de gasos ni la manipulacié de materies que produeixin
olors en quantitats tals que puguin ser facilment detectables sense instruments, en laliniade
la propietat de la parcel-la, des de laque s'emetin les esmentades olors.

f) D’atresformes de contaminacio. No es permetra cap tipus d emissio de cendres, pols,
fums, vapors, gasos ni d’ altres formes de contaminacio del’aire, del’aigua o del sol, que
puguin causar perill alasalut, alariquesaanimal o vegetal, ad altres menes de propietat 0
gue causin bruticia.

94 Abocamentsindustrias

L’aiguaresidual derivada de processos d' elaboracio industrial sera depurada en primerainstancia

per

la propiaindustria abans d’ abocar-la ales xarxes generals de sangjament. Tanmateix, aquelles

instal -lacions que produeixin aiglies residual s equiparades a las de caracter domestic podran
desaiguar directament.

Art. 95 Situacions

1. Es defineixen aquestes situacions d’ activitats industrials:

A: Plantapisd un edifici d’ habitatge.

B: Plantabaixa, o plantabaixai pisimmediatament superior, d'un edifici d’ habitatge.

C: Edifici (no destinat a habitatge) entre mitgeres.
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D: Edifici no destinat a habitatge totalment separat d’ altres edificis.
2. No es permetran activitats industrials en soterranis d’ edificis d’ habitatge.

3. Enlasituacid A eslimitala poténcia de motors a2 kW per motor individual i 15 kW de potencia
total instal-lada.
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REGULACIO DE L'USD'HABITATGE

Art. 96 Definicid

1. S'entén per superficie Util les diverses dependencies d’ habitatge, la superficie de sol continguda
dins el perimetre definit per lacarainternadels murs que circumscriuen |’ espai.

2. Lareferencia genérica a estances compren qual sevol dependénciade I habitatge, llevat de
passadissos, distribuidors, locals 0 armaris d’ emmagatzemar, dels banysi de la cuina.

Art. 97 Superficie minimade les dependéncies

1. Lesdiversesdependencies de |’ habitatge hauran de complir les seglients condicions de
superficiei de volum minims:

Dependeéncies Superfi. minima Volum minim
Sala-menjador 14,- m? 35-m?
Sala-menjador-cuina 18,- m? 45-m?
Dormitori principal 10,- m? 25-m°
Dormitori individual 6,- m- 15,- m®
Cuina 5,- m? 125m°
Bany 3-m? 6,- m*
Safareig o lavabo 1,5m? 3-m

L’ amplada minima dels dormitoris principals serade 2,40 mi ladels dormitorisindividuas
serade 1,80 m. Les zones de pas tindran com aminim una amplada de 0’ 90. El vestibul
d entrada al’ habitatge tindra una amplada minimade 1' 10 m.

Art. 98 |Il-luminacidi ventilacio

1. Totséesespais destinats a estances han de tenir [lum i ventilacio directes. La superficie minima
delsforats de ventilacid i il-luminacid, estanca sera una octava part (1/8) de la seva superficie
en planta.
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2. Comaminim, lasalamenjador i e dormitori hauran de ventilar alafacana del carrer o del pati
interior.

3. Lesescaleshauran derebreil-luminacid i ventilacio, de maneraque si es desenvolupen en més
d’ una planta, laplanta baixai I’ tltimatinguin una oberturad’il-luminacié i ventilacid no
inferior a1l m®. S admet també que lail-luminacié i ventilacio fixada per al’ Glitima planta sigui
zenital, mitjancant claraboia

Art. 99 Dependéencies minimes

1. Cadahabitatge haura de tenir una dependencia de bany i un dormitori principal de superficie
atil minima de 10 m?.

2. La compartimentacio dels espais que composen el programa funcional de cada habitatge sera

[liure, amb I’ nica limitaci6 dels lavabosi dels banys, que seran sempre recintes independents,
amb separacio fixa.

Art. 100 Escales

L es escales tindran una amplada minima de 80 cm. Els esglaons tindran com aminim 27 cm
(0'27 m) d’estesai un maxim de 19 cm (0’19 m) d’ altura.

En elstrams d’ escales corbes, |’ estesa es mesurara sobre una linia situada a 40 cm del passama
interior.

Art. 101 Aillaments

El tancament de facanai les parets mitgeres que quedin a descobert garantiran els aillaments
termicsi acustics minims especificats en les Normes Tecnol ogiques de I’ Edificacio, aixi com la
protecci6 adequada contra humitats.

Tindran també adequat aillament térmic, els tancaments al's celoberts o a's patis de ventilacié.

Les parets de separaci6 d  habitatges garantiran un aillament acustic equivalent com aminim auna
paret de 15 cm (0’ 15m) de totxo foradat, amb revestiment per les seves dues cares.

Art. 102 Adaptacio al Decret 346/1983

A més de les condicions establ ertes en aquesta normativa, sera d’ acompliment &l que disposa el
Decret 346/1983 de 8 dejuliol de la Generalitat de Catalunya sobre el nivell d habitabilitat
Objectivaexigit as habitatges.
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REGULACIO DE L’US D' APARCAMENT

Art. 103 Definicid

1. Sentén per aparcament |’ area o lloc obert fora de la calcada, especialment destinat a parada
o terminal de vehicles automobils.

2. Esdesignen amb el nom de “garatge’ els espais situats en €l subsol, en €l sol o en edificacions,
i lesinstal -lacions mecaniques especials, destinades a guardar vehicles automobils.

Art. 104 Reservad espaisper aaparcament i condicions

1. ElsPlansParcias, asol urbanitzable, i els Plans Especials, si es derivade les sevesfinditats,
hauran de preveure sol per a aparcament, en funcio de I’ edificabilitat i el's usos, de manera que
S asseguri suficient espai per a parades terminals de vehicles automobils.

2. Lesdeterminacions o les exigencies minimes previstes per a aparcaments, respectaran les
seguents normes:

a) Quan del’ aplicacio de les determinacions minimes referides a metres quadrats
d aparcament resulti un nimero fraccionari de places, qualsevol fraccié igual o superior de
lameitat, s haura de computar com a un espai més per a aparcament,

b) Elsespais d aparcament, exigits en aquestes normes, s hauran d’ agrupar en arees
especifiques sense produir excessives concentracions que donin [loc a* buits urbans’ ni a
distancies excessives ales edificacionsi instal -lacions.

c) Amb exclusié dels accessos, illes, rampesi arees de maniobra, per a cada placa
d aparcament s haura de preveure, com a minim, una superficie de sol de 2'40 m metres
d amplada per 5’40 metres de llargaria.

d) Qualsevol espai d aparcament s haurad’ obrir directament des de la calgada mitjancant una
connexid , € disseny delaqual garanteixi laseguretat i sigui eficient en|’accési la sortida
dels vehicles, coherentment amb el moviment de trafic.

€) Elsespais oberts per aaparcament s hauran d’integrar en €l paisatge urba. A aquests
efectes es disposaran €ls voltants necessaris de I’ arbrat, jardineria, talussos o d’ atres
el ements que assegurin aquesta integracio.

f) A lesarees d’ aparcament no sera permes cap tipus d’ activitat relacionada amb |a reparaci6.

3. Lesreserves de sol destinades a estacionament de vehicles estaran d’ acord en tot cas amb &
que disposal’article 79 del Reglament per a desplegament i aplicacié delaLlei d Adequacio.
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105 Previsi6é de garatge en €ls edificis

Els edificis de nova planta s’ hauran de projectar, per tal que comptin amb placa de garatge a
I"interior de I’ edifici o terrenys edificables del mateix solar, arad d’ un minim de vint metres
quadrats (20 m?) per placa, incloses rampes d’ accés, arees de maniobra, illetesi voravies, i
excloses lesinstal -lacions de servels.

Les places minimes de garatge gue s hauran de preveure son les seglients:

A) Edificis d' habitatges

a) A sl urbd, unaplaca per cada habitatge de més de cent metres quadrats (100m?),
sempre que |’ edifici tingui més de dos habitatges.

b) A sol urbanitzable, objecte d'un PlaEspecia de Reforma Interior, les que esfixin en
aquests mateixos, amb el [imit minim d’ una placa, almenys, per cada dos-cents metres
quadrats (200 m?) d' edificaci, completant-se I’ estandard legal mitjancant la reserva de
superficie d' aparcament.

B) Edificis publics o privats amb oficines, despatxos, bancsi similars

Una placa de garatge per cada cent metres quadrats (100 m?) de superficie Gtil dedicadaa
oficines o despatxos.

C) Industries, magatzemsi en general, locals destinats a Us industrial

Una plaga de garatge per cadalocal de superficie superior a cent metres quadrats (100 m?)
amb el minim d’ una placa per cada 100 m? de superficie (til.

D) Hotels, residenciesi similars

Una plaga de garatge per cada cinc habitacions dobles o I’ equivalent de senzilles.

E) Cliniques, sanatoris, hospitals

Una plaga de garatge per cada deu llits.

El que s hadisposat al’ apartat anterior sobre previsions minimes de places de garatge és
aplicable tambeé als edificis que siguin objecte d’ampliacio de volum edificat. Laprevisio sera
la corresponent al’ ampliacio. També s aplicaran les regles sobre aquestes previsions en €l's
casos de modificacio d' edificacions o instal -lacions que comportin un canvi d' us. No obstant
aixo0, quan de I’ aplicacié dels moduls dels apartats anteriors, |’ exigencia de places de garatge
sigui inferior aquatrei es pugui atendre al nombre previsible de vehicles a aparcaments publics
0 privats propers, sense entrebancar les arees de circulacio, es podraexonerar del’ obligacio de
reserva d’ aparcaments en el propi edifici.
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Art. 106 Condicionsdeles places de garatge

1. Cadaplacade garatge disposarad’'un espai configurat com aminim de 2,20 per 4, 50 metres.
S admetra un 25 % de places de 2 x 4 metres, que es grafiaran en €l Projecte d’ edificacié.

2. Alsgaratgesi aparcaments publics per a vehicleslleugers, caldrareservar permanentment, a
la planta de més facil accési tan a prop com sigui possible a aquest acces, almenys una placa
per cada cent de la seva capacitat total per a vehicles que transportin passatgers minusvalids.
L’ amplada serade 290 m.

Art. 107 Caracteristiques de laconstrucci6

Elslocalsi els establiments per al’ Us de garatge:

a) Hauran de construir-se amb materialsincombustiblesi resistents al foc i Unicament es permetra
I”Gs de ferro per ales estructures si es troba protegit per una capa de formigo o un altre aillant
d equivalent eficacia, de 3 cm com aminim de gruix.

b) El paviment seraimpermeable, anti-esllevissant i continuat 0 bé amb les juntes perfectament
unides.

c) No podratenir comunicacié amb d’ altres dedicats a Us diferent, llevat del relatiu atallers per a
lareparacio de vehicles.

d) No podratenir obertures a patis de parcel -la que estiguin oberts a caixes d’ escala.
e) Quan comuniquin amb caixes d’ escala o recintes d’ ascensor, hauran de fer-ho mitjancant
vestibuls, descoberts sempre que sigui possible, sense obertures comunes llevat de la porta
d accés, laqual seraresistent al foc i estara proveida de dispositiu per a tancament automatic.
f) Lail-luminacio artificial es realitzara tnicament amb lampares eleéctriquesi la sevainstal -lacio

estara protegida sota canonada d’ acer. El nivell minim d’il-luminacié sera de quinze lux entre la
placa de garatge i les zones comunes de circulacié de |’ edifici i de cinquantalux al’ entrada.

Art. 108 Alcadalliure minima

Elslocals tindran una algada Iliure minima en tots els seus punts de 2’ 25 m.

Art. 109 Accessos

1. Elsaccessostindran I’amplada suficient per permetre I’ entradai la sortida de vehicles sense
maniobresi sense produir conflictes amb els sentits de circulaci6 establerts, no podent, en cap cas,
tenir unaampladainferior a3 m.
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Elslocals, lasuperficie dels quals excedeixi de 500 m?, caldra que tinguin, com aminim, dos
accessos, €ls quals estaran, en tal cas, balisats de forma que s estableixi un sentit Unic de
circulaci6. Tanmateix, si la superficietotal ésinferior a2.000 m?, podran tenir un sol accés de 5
m d’amplada minima.

L’ amplada dels accessos es referirano solament a dintell, sind també a's quatre primers metres
apartir d aquest.

110 Rampes

Les rampes tindran I’ amplada suficient per a lliure pas dels vehicles. Quan des d' un extrem de
larampano sigui visibleI’atrai larampano permeti ladoble circulacié, caldra que es disposi
d’un sistema de senyalitzaci6 adequat de bloqueig.

Les rampes tindran un pendent maxim de 20 %, |levat dels quatre metres immediats al's
accessos del local, on seran, com amaxim, del 4 %, quan hagi d’ ésser emprada com a sortida al
carrer.

Lesrampesi passadissos en els quals els vehicles hagin de circular en els dos sentits, i €
recorregut dels quals sigui superior a 30 metres, tindran una amplada suficient per a pas
simultani de dos vehicles, sempre que la planta o plantes servides sobrepassin els 1.000 m?.

Les rampes o passadissos no podran ésser utilitzats pels vianants, el's quals disposaran
d’ accessos independents, llevat del cas que s hi habiliti unavorera que tingui un ample minim
de 0,60 mi unaacadade 0,15 m sobre la cal cada.

111 Ventilaci6

El sistema de ventilacio, estara projectat i esrealitzaraamb |’ amplitud suficient per impedir
I”acumulacié de gasos nocius en proporcié capag de produir accidents. La superficie de
ventilacio mitjancant les obertures sera, com aminim d' un 5 % de ladel local, quan aquestes es
trobin en faganes oposades que assegurin |’escombrat de |’ aire del seu interior. Si totes les
obertures es troben ala mateixafagana, aquesta ventilacio haura d’ ésser amenys d' un 8 %.

Quan laventilacié sigui forcada o esrealitzi mitjancant patis, caldra assegurar una renovacio
Minimad' aire de 15 m*hora per metre quadrat de superficie.

Totes les plantes del local, amés de I’ accés, tindran ventilaci6 directaal’ exterior o bé
Mitjancant un pati, la superficie del qual vindra determinada pel que disposa el punt 1.

112 Resisténcia

El sostre dels garatges, la planta dels quals estigui ocupada per habitatges o locals fregientats,
tindra una resisténcia minima de 500 K g/m? de sobrecarregai estara protegit per un gruix de
guix. Quan no es compleixin aquests requisits caldra que hi hagi unacambrad’ aire, en
comunicacié amb I’ exterior, situada entre € sostre del local i € cdl ras, que es construira amb
material incombustiblei aillant térmic, suportat per materials d’ idéntiques caracteristiques.

El sol o forjat tindrala mateixa resistencia.
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Art. 113 Proteccid d obertures

1. Estaran protegides amb tela metd licales finestres que donin ales faganes anteriors o
Posteriors, si sobre elles hi ha obertures d’ habitacions alienes al garatge a menys de 6 m de
distancia.

2. Quan € local formi part d’un edifici d habitatges o oficinesi es perllongui més enlladela
facana posterior, sempre que hi recaiguin obertures alienes, amenys de 5 m d’ alcada, caldra
gue s hi construeixi un sostre continuat i resistent al foc, que sobresurti com aminim 3 mdela
facana posterior de I’ edifici.

Art. 114 Sortidad emergéncia

A part de |’ accés 0 accessos, caldra que existeixi una sortida d’ emergénciaal’ exterior del local per
al personal, independent i ailladade |’ escala general del’ edifici. Quan e local dispos de dos
accessos independents distanciats per més de 10 m podra prescindir-se de la sortida d’ emergencia.

Art. 115 Construccio d’ aiguai extintors

1. Dinsunadistanciade 5 m, com amaxim, mesurada des de |’ entrada a cada planta, la superficie
Delaqual sobrepassi de 200 m?, s'instal -lara una presa d’ aigua que satisfaci la condicié
d’incendi establerta ales normes tecnologiques NTE IPF/ 1974, proveida de manega de
[largada suficient perque I’ aigua arribi a Iloc més apartat de la planta. Aquesta manega haura
d’ estar permanentment col -locada a costat de I’ esmentada presa d’ aigua.

2. €slocalsdisposaran d’ aparells extintors d’ incendis, de 5 0 més Kg. de CO, o pols seca, en
nimero i distribucié tals que corresponguin un per cada 100 m? de superficie o fraccié, amb un
minim de dos per cada planta.

3. Quan lasuperficiedel local sigui inferior a50 m?, caldra que disposi almenys d’un aparell
extintor.

Art. 116 Prohibicions

1. Esprohibeix I’'emmagatzematge de carburants i materials combustibles

2. Esprohibeix encendrefoc al’interior dels locals adscrits al’ s d’ aparcament i a aquest efecte
es fixaran els avisos escaients allocs ben visibles i amb caracters perfectament Illegibles.

61



P.G.S.80-81/P

Art. 117 Aplicacié de normes tecnol 0giques

En qualsevol cas son d’ aplicacio les Normes Tecnologiques d edificacido NTE 1PF/ 1974 sobre
“Instal -lacions de proteccio contra el foc”, aprovades per Ordre del Ministeri de |’ habitatge de 26 de
febrer del 1974.

Art. 118 Suposit especia

L’ Ajuntament podra denegar lainstal -lacié de garatges en finques situades en vies que pel seu trafic
0 caracteristiques urbanistiques singulars, ho facin aconsellable, [levat que s adoptin les mesures
correctores escaients mitjangant les condicions que cada cas requereixi.

Art. 119 Llicencia

Estaran subjectes apreviallicenciade I’ Administracio municipal lainstal-lacio, I’ampliacio i la
modificaci6 de garatgesi aparcaments. En lasol licitud corresponent es fara constar, de manera
expressa, a mes dels requisits generals pertinents, la naturalesa dels materials amb els que estigui
construit €l local, nimero, pendent i dimensions de les rampesi dels accessos alaviapublicai les
mesures de precaucio projectades per evitar incendis.

D’acord amb laregulacio de |’ Gsindustrial, aquesta s aplica al’ emplacament dels garatgesi

aparcaments. No obstant aix0, s exceptuara el cas de garatge amb capacitat maxima de quatre
vehiclesi superficie no superior a cent metres quadrats (100 m?).
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CAPITOL 111

REGULACIO DE SISTEMES

SISTEMA VIARI (CLAU A)

Art. 120 Definicio
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Comprén els espais verd i instal -lacions reservats al tracat de laxarxaviaria, amb I’ objecte de
mantenir nivells convenients de mobilitat i accessibilitat entre els diferents sectors del territori
ordenat.

Art.

121 Tipus de xarxesviaries

En &l PlaGeneral d’ Ordenacié Municipal s estableixen les seglients xarxes:

a) Xarxade carreteresi autopistes A;: Constituida per les carreteres i autopistes que creuen €
terme municipal.

b) Xarxaviariagenera A,: Congtituida pels carrers que especialment estructuren les
poblacions en els quals I’ Us dominant és lacirculacié rodadai pels camins rurals que
uneixen nuclis de poblacio i estructuren €l territori.

c) Xarxaviarialoca basicaAs: Consgtituida exclusivament pels carrers de les poblacions no
compresos en laxarxaviaria general, en els quals I’ s dominant és la circul acio rodada.

d) Xarxaviarialoca secundariaA, : Constituida pels carrers de les poblacions d’ s
predominat per avianants, i per totes aquelles vies rurals no compreses en laxarxaviaria
generad.

Laxarxade carreteresi autopistes A; i laxarxaviariageneral A, formen part de |’ estructura general
i organicadel territori.

Art.

1

122 Reégim delesvies publiguesi e seu entorn

En el projecte, construccid, conservacio, finangcament, Usi explotacié de les carreteres
S observara el que disposen laLlei de carreteres 51/1974 de 19 de desembrei e seu Reglament
de 11 defebrer de 1977.

D’acord amb € disposalalLlei 51/1974 no tindran la consideracié de carreteres, sense perjudici
lasevapossibleinclusio en laxarxaviariagenera i local:

a) Lesviesque composen laxarxainterior de comunicacions municipals.

b) Elscaminsde serveis de que siguin titulars |’ Estat, la Generalitat de Catalunya, la
Diputacio Provincid, I’ Ajuntament de Subirats i demés persones de Dret Public.

c) Elscamins construits per persones privades amb finalitat anadloga als camins de serveis.

Les consideracions que regules I’ entorn de les vies, quan aguestes quedes sotmeses alaLlei
51/ 1974, esregeixen pel que aquesta disposa sobre limitacions de la propietat, en els seus
articlesdel 32 a 40, ambdos inclusius, i sobre I’ entorn de les demés classes de vies S aplicaran,
en el seu cas, les corrents disposicions urbanistiques o especials.
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Art. 123 Cruilles

En les cruilles entre vies de la xarxa de carreteres situades en sol no urbanitzable, I’ edificacio de
nova planta no podra envair I’ area suplementaria de proteccio de cruilles definida en cada
cantonada per les alineacions oficials de les vies 0 els limits de les linies d’ edificacié quan
existeixin, i per lacorda que uneixi es punts de tangenciad’ una circumferenciade 10 m de radi.

Art. 124 Moaodificacions
Les modificacions de laxarxa de carreteres i de la xarxa viariageneral hauran de tramitar-se com a
modificacions del Pla General.

Art. 125 Desenvolupament

En elsplanolsaescalal : 1.000 s'indicalaxarxaviarialoca en sol urba, definint la seccid basica
meés adequada per a cada carrer. Els projectes d’ urbanitzacio o els Plans Especiasi €ls Estudis de
Detall si és €l cas, precisaran € disseny de cadascuna de les vies, fent referéencia al's espais reservats
alsvehicles, alsvianants, alesvoreres, as arbresi atots el's elements que calguin per aconseguir
unamilloraen laqualitat ambiental.

Art. 126 Necessitat dellicéncia

1. Lesconstruccions, lesinstal-lacionsi les edificacions d’ altres activitats, relacionades en
I’article 27 en zona adjacent ales vies integrants del sistemaviari, estan subjectes, en tot cas, i
sense perjudici d altres intervencions, alallicencia municipal.

2. L’administracié municipal demanara dels organs competents en mateéria d’ obres publiques €
preceptiu informe. Els informes denegatoris per raons de competencia especifica determinaran
ladenegacio delallicencia municipal.

127 Publicitat

1. Lacol-locacio de cartells o d altres mitjans de publicitat o propaganda, visibles des de
gualsevol via publica, esta subjectaallicencia municipal, d acord amb & que disposen €l's
articles58.1) 1,) delalLle del sol 1.17 del Reglament de Disciplina Urbanistica, i sense
perjudici d altresintervencions administratives. ES respectaran en tot cas les limitacions
establertesen |’ article 2 on del Decret 917 / 1976 de 20 d’ abril, I’ article 36 delaLlei de
Carreteres, elsarticles 74 a 76 i la Disposicio Transitoria segonadel seu reglament i les
contingudes en aquestes Normes.

2. Laintervencio s exerciraatravés del procediment regulat en I’ ordre de 8 de febrer de 1965
en el cas de publicitat en els trams de carretera que travessin els nuclis urbans. En larestade
suports de publicitat referits a sistemaviari, laintervencié municipal s gjustaraa que preveu
I"article 9¢é del Reglament de Serveis de les corporacions locals, amb compliment, en el seu cas,
del Decret 917 / 1976. Es sol -licitara, en tot cas, informe dels organs competents de I’ Estat, la
Generdlitat o laDiputacié. L’informe favorables a |’ atorgament d’ autoritzacions d’ aguests
organs no prejutjal’ exercici de la competencia municipal per raons urbanistiques.
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No es permetrala col -locacié de cartells o d’ altres mitjans de publicitat o propaganda que per
la seva ubicacio o caracteristiques, limitin la contemplacio o alterin I’ harmonia del paisatge.

128 Supressio de barreres arquitectoniques

Sera d’ estricte acompliment €l que disposa el Decret 100/ 1984 de 10 d’ abril sobre supressio de
barreres arquitectoniques.

SISTEMES DE SERVEIS TECNICS (CLAU B)

Art.

Art.

129 Definicid i continqut

Aquestes normes urbanistiques del Pla General contenen I’ ordenacio dels elementsi les xarxes

de serveistecnics, sense perjudici del que regulalalegisliacio técnica especifica sobre la

matéria.

El sistema de serveis técnics es composa de:

a) El sistemabasic d abastament d’ aigies (Clau B;). Compreén |’ origen de les captacions, les
linies de conduccio, els diposits reguladorsi les seves instal -lacions auxiliars, aixi com la

xarxafonamental de distribucio urbana

b) El sistemabasic d’ evacuacio d aigles residuals (Clau B,). Compren la xarxa actual de
clavegueres, les seves ampliacionsi les estacions depuradores.

¢) Lesinsta-lacions de subministrament d’ energia electrica (Clau Bs). Compren les arees que
resultin destinades a estacions de distribuci6 i transformacio, aixi com les xarxes de
transport d'atai mitjanatensio.

d) Telefonia(Clau By).

130 Condicions d’ ordenaciod, d’ edificacid i d'Us

Les edificacions necessaries per a correcte desenvolupament del sistema de serveis tecnics
S gjustaran ales funcions que aguest precisi, tenint especial cura en adaptar-se a paisatge que
les envolta o al’ organitzacié general del teixit urba en qué es situen.

Els espais|liures d’ edificacions o d’ instal -lacions que constitueixen |’ entorn d’ aquests serveis,
mantindran en general € seu caracter, tenint curade la proteccio del’ arbrat i lavegetacio
existent.

Els elements no situats dins €l sol urbatindran la classificacio que els hi correspongui en rad de
la ubicacio concreta de qué disposin dins el sol urbanitzable o no urbanitzable.

Nomeés s admeten els usos estrictament vinculats alainstal -lacio, element o unitat de que es
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tracti, amb les condicions de funcionament especific regulades en lalegislaci6 técnica sobre la
matéria.

Art. 130 bis Disposicions especifiques del sistemabasic d’ evacuacio d' aiglies residuals

Amb caracter previ al’ execucio de cada un dels sistemes d’ evacuacio d aiglies residuals,
s elaborara un estudi técnic justificatiu en funcié del nombre d’ habitantsi de les caracteristiques del
terreny.

En qualsevol cas, les previsions que es facin en materiad’ instal -lacions de depuracié d’ aiglies
residuals hauran d’ gjustar-se a criteris d'idoneitat pel que faala sevaubicacio en funcid dela
distribuci6 urbana dels abocaments i de la disponibilitat dels medis receptors. Aixi mateix i ala
vistadd quedisposalalLlei 5/ 1981 de 4 de Juny, i les disposicions dictades per ala seva aplicacio,
les actuacions arealitzar en matéries compreses en aquesta legislacié hauran de rebre I’informe de
la Junta de Sangjament de Catalunya.
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SISTEMA DE PARCS| JARDINS (CLAU C)

Art. 131 Definicié

1. Compren els sectors generalment de titularitat publica destinats a zones verdes o arees lliures
d oci cultural o recreatiu.

2. Esdistingeixen les seglients categories:

a) Espaisdetitularitat pablica, que formen part de I’ estructura general i organica del territori i
gue comprenen els parcsi jardins urbans C;.

b) Espaisdetitularitat publica que estan a servei directe d’ un sector i que comprenen els
jardinslocals C,.

3. Enlaprevisié del sol adscrit aparcsi jardins urbans s’ haobservat € que preveu I’ article

12.1b)delaLle del SOl i I’article 25.1 c), primer paragraf, del seu Reglament, aixi com
I'article 15 dela Llei d’ Adequacié.

Art. 132 Determinacions del Pla General d' Ordenacié Municipal

1. Aquest PlaGenera estableix en sol urbalalocalitzacio dels parcsi jardins inclosos en les
categories de parcsi jardins urbansi de jardins locals. Aquesta localitzaci6 podra precisar-se
mitjancant Plans Especialsi Estudis de Detall que, com a desenvolupament obligatori d’ aquest
Pla General, han de redactar-se en les arees en que aixi S estableixi, fent-se en tot cas d’ acord
amb els criteris establerts en els articles 16 i 19 d’ aquesta Normativa.

2. Respectealsjardins, areesdejoc i esbarjo de nensi zones esportives, gue s han de reservar en
el sol apte per aurbanitzar, aquest Pla General estableix €ls estandards corresponents, i preveu
les condicions generals d’ ordenacié d’ aquests espais, fixant-ne les que son basiques per a
I estructura urbanistica general .

Art. 133 Condicionsd ordenaci6 dels parcsi jardins urbansi delsjardinslocals

1. ElssOlsdestinatsaparcsi jardins urbans (C,) i ajardinslocals (C,) s ordenaran amb arbrat,
vegetacio i e ements de jardineria propis de la comarca, evitant especiament |es especies
exotiquesi aguelles que siguin de conservacio generament delicada.

2. Elseements constructius fixos que s hi incorporin com, paviments, bancs, murs de contencio,

etc., seran fets amb materialsi formes tradicionals, evitant en tot cas |’ agressio al medi que els
envolta.
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3. No s'admet cap altra construcci6 que no sigui un element complementari o de servel com,

fonts, pergoles, quioscs, etc.. En cap cas |’ ocupaci 6 de les construccions complementaries
superara el 10 % de la superficie total del parc o jardi.

Les zones verdes objectes de cessio com aresultat del desenvolupament de Plans Parcials
compliran les seglients condicions:

a) Sadaptaran a que disposal’article 4 del’ Annex al Reglament de Plangjament, en &l que es
refereix ajardins, areesdejoc i esharjo per anensi arees per avianants. Tanmateix
S adaptaran al que disposal’article 17 delaLle d’ Adequacio.

b) No essituaran en sols amb pendents superiors a 20 % ni es podran disgregar en trossos
sense identitat ni sentit, exigint-se un nivell minim de concentracié del 70 %, en una Unica
extensio, essent e tamany del radi minim de la circumferénciainscribible de 15 m.

Les zones verdes objecte de cessio com aresultat del desenvolupament de Plans Parcials
admetran, excepciona ment, instal -lacions descobertes per ala practica esportivai el's seus
serveis, sempre que la seva superficie sigui inferior a 30 % de la superficie total de lazona.

Sera d’ estricte acompliment &l que disposa el Decret 100/ 1984 de 10 d abril sobre supressié
de barreres arquitectoniques.
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SISTEMA D’'EQUIPAMENTS COMUNITARIS (CLAU D)

Art. 134 Definicid

Compren el's sols o edificacions destinats a usos publics o col lectius a servei directe de la poblacio.

El sol que el Pla General reserva per a nous equipaments sera preferentment de titularitat publica,
admetent-se latitularitat privadade sol i de |’ (s. La Corporacié Municipal subscriura convenis per a
la construccio o la gestio d' equipament de titularitat privada, sempre que es compleixin el's seglients
requisits:

a) Que les persones fisiques o juridiques no tinguin anim de lucre o que &s béns necessaris
restin afectats com a patrimonis separats, al’ Us objectiu del contingut, en la gesti6 del qual
no tinguin anim de lucre aquestes entitats.

b) Que el desti del’ equipament sigui per activitats culturals, de cultei activitats religioses,
cientifiques, benefiquesi d’ assistencia social, sanitaries, esportivesi docents ales que
reconeguin la seva utilitat publica o interés social.

c) Que sobre elsterrenys en questié no es prevegi legament, per aidenticafi, I’ actuacio
publica.

d) Queesjustifiqui la necessitat col-lectivade |’ equipament en I’ ambit territorial que s'inscriu
i esrespecti dins les finalitats especifiques per a equipaments, laigualtat dels ciutadans al
Seu acces .

Aixi mateix caldratambé precisar que en els suposits en que s admeti latitularitat privada de
I” equipament, el sol no pot provenir ni de I’ expropiacié forgosa ni de cessions obligatories ni
gratuites en favor de I’ Administracié actuant.

Els equipaments existents podran mantenir €l régim de propietat o de titularitat que tingui en el
moment de I’ aprovacié d' aguest Pla General.

El sistema d’ equi paments comunitaris esta subjecte a régim de gestio que fixal’article 18 delaLlei
de Mesures d’ Adequaci6 de I’ Ordenament Urbanistic de Catalunya. Els equipaments comunitaris

provinents de cessi6 gratuita o d’ expropiacio seran de titularitat publicai se'ls hi podraaplicar en €l
seu cas €l regim de les cessions administratives.

Art. 135 Usos
Dins e sistema d' equipaments comunitaris poden establir-se el's usos seguents:

a) Educatiu (Ds).

b) Esportiu (Dy).
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c) Socio-cultura i recreatiu (D3)
d) Religios (D,).

e) Cementiri (Ds)

f) Administratiu (D).

g) Sanitari-assistencia (Clau D7)

h) Abastament (Clau Dsg).

136 Assignacio d’ usos

En aguest Pla General s assigna € tipus especific d' equipament o bé |’ Us generic

d’ equipaments que I’ Administraci 6 especificara en € desenvolupament del Pla General. En
aguells sols que actualment tenen assignats el's usos complementaris, €l Pla General respecta
I’assignacio i lacomplementarietat.

En sol urbanitzable, el PlaParcial corresponent haura de fer limitacions d’ Us.
Sempre gque no es disminueixi la superficie global de cada Us o usos, podra variar-se
I’ assignacié de I’ Us o €l's usos vigents mitjancant un Pla Especial, mantenint-se pero

I” adscripcio al sistema d’ equipaments comunitaris.

Quan un equipament comunitari en funcionament o previst, caigués en desus o fos innecessari,
es destinara a un atre Us dels admesos en el sistema.

Altres ateracions del sistema d’ equipaments implicarala modificacié o revisio del Pla General.

137 Condicions generals d’ ordenacid i d edificacio

L’ edificaci6 en les arees d’ equipament comunitari S gjustara a les necessitats funcionals del's
diversos equipaments, a paisatge del’entorni al’ organitzacié general del teixit urbaen que es
Situen.

Part de les condicions d’ edificaci6 del's nous equipaments comunitaris situats en sol urba vénen
definides en els planols d’ ordenacié aescala 1: 1.000. Per a aquelles condicions que no ho
estiguin s aplicaran les condicions d’ edificacio de la zonaimmediata o contigua.

L’ edificabilitat neta per als nous equipaments, no compresos en |’ apartat anterior, es regulara
pels seglients indexs:

a) Educatiu: 0,50 m*st/ m®s.
b) Esportiu: 0,20 m?st/ m’s.

c) Socio-cultural i recreatiu: 1 m?st/m?s.
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d) Sanitarii assistencial: 0,80 m’st/ m’s.

Art. 138 Condicions especifiques d’ ordenaci6 de les arees esportives (Clau D»)

1. El pendent delsterrenys serainferior a 10 %.
2. L'index d edificabilitat netaserade 0,20 m? st/ m? s.

3. El nombre maxim de plantes que és permes és el de plantabaixai unaplantapis. L’ alcada
reguladoramaximaésde 7,5 m.

4. L’ ocupacio maxima per part de I’ edificacio es fixaen un 10 %.

5. En/I'aplicacio dels parametres precedents, no es comptabilitzaran les construccions de
cobriment de les pistes 0 de les arees destinades a joc o activitat principa de lainstal-lacio,
perd si que es comptabilitzaran les construccions destinades als serveis i dependencies
complementaries de I’ activitat esportiva de qué estracti en cada cas.

Art. 139 Condicions especifiques dels equipaments resultants dels sistemes locals en Plans
Parcials

1. L’edificacié, en genera, esregulara pel tipus d’ edificacio aillada.
2. Per asequipamentsi dotacions educatius S estableix:

a) Superficies minimes:. les que estableix I’ article 77.3 del Reglament per a desplegament i
I’aplicacio delaLlel d’ Adequacio.

b) Pendent maxim admes: 10 %

c) Orientacio que asseguri com aminim tres hores de sol amb un solejament de 30°
d'inclinacio.

d) Nombre maxim de plantes per al’ edificacio: plantabaixai unaplanta pis.
€) Alcadareguladoramaxima7,5 m.

f) Edificabilitat neta: 0,50 m? st/ m?s.

g) Distribucio del sol: 30 % per al’ edificacié.

20 % per avialsi aparcaments.
50 % per aarees lliures.

3. Per asdemés equipamentsi dotacions, s assenyalen:
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a) Pendent maxim admes. 20 %

b) Nombre maxim de plantes per al’ edificacio: plantabaixai dues plantes pis.
c) Alcadareguladoramaxima 10 m.

d) L’edificabilitat netavindraregulada per I’article 137.

4. Amb caracter generd, s estableix com adimensio minimadel lateral dels espais acedir, en que
deuen establir-se equipaments. 10 m. Tanmateix, les seves formes han de ser regulades amb
anglesiguals o majors de 60 °, excepte que existeixen elements naturals que ho justifiquin.

5. Quan en e desenvolupament d’ un sector de plangjament |” aplicaci6 dels estandards no faci

possible I’ aplicacio de la condicié a) de |’ apartat segon d’ aquest article, s haura de localitzar €
sol corresponent de forma continguda a Sistema General adequat.
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SISTEMA DE PROTECCIO DE SISTEMES (CLAU E)

Art. 140 Definicidi tipus

1. Compren aquells sectors de sol urbanitzable i no urbanitzable situats a ambdos costats de la
xarxade carreteresi de leslinies de subministrament eléctric, amb lafinalitat de protegir e
sistema.

2. Ene PlaGenera d’'Ordenacié Municipal s estableixen els seglients tipus de sistemes de
Proteccio:

a) Proteccio de laxarxade carreteresi autopistes (E;)

b) Proteccio deleslinies de subministrament eléctric (E).
c) Proteccio del gasoducte (Es).

d) Proteccio del’ etilenoducte (Ey).

€) Proteccio ferroviaria (Es).

Art. 141 Proteccid delaxarxade carreteres

1. El PlaGenera d Ordenacio Municipal preveu en laxarxade carreteres, zones d afeccié quan
aguestes discorren colindants a sol no urbanitzable. En aguesta classe de sol s estableix com a
zona d' afeccid ladefinidaen I'article 35 delaLlei 51/ 1974, i aquestaesregulara per les
prestacions de I’ esmentada Llei.

Els possibles Plans Especialsi €s projectes de construccio determinaran la“liniad’ edificaci¢”
Segons criterisdelaLlel 51/ 1974, i unavegada fixada aquesta, € limit de la qualificacié
urbanistica de les zones colindants sera aquestaliniai els sols situats al seu interior tindran a
tots els efectes la condici6 d’inedificables.

2. ElsPlansParcialsfixaran les“liniesd edificacid”, d’acord amb el que s estableix en lavigent
Llei 51/ 1974 i €l seu Reglament.

Art. 142 Proteccio deles linies de subministrament electric

En els terrenys definits com a proteccié de linies de subministrament eléctric, queda prohibidatota
edificacié que no estigui vinculada al’ execucio, a manteniment i al servei de les obres publiques.
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Art. 143 Proteccio de gasoducte

En els terrenys definits com a proteccié del gasoducte Barcel ona-Bilbao-V a encia queda prohibida
tota edificacio de qualsevol tipus, incloses les que tinguin caracter temporal o provisional. Lafranja
de proteccio fixada en €s planols d’ ordenaci6 ve definida per dueslinies paral-leles al’eix del
conducte, separades 10 m abandai banda d’ aquest.

Art. 144 Proteccié del’ etilenoducte

En els terrenys definits com a protecci6 de I’ etilinoducte Tarragona-Martorell queda prohibida tota
edificacié de qualseval tipus, incloses les que tinguin caracter temporal o provisional. Lafranjade
proteccio fixada en els planols d’ ordenacié ve definida per dues linies paral-lelesal’ eix del
conducte, separades 2,5 m abandai banda d’ aguest.

Art. 145 Proteccio delaxarxaferroviaria

1. Enl'edificacioi elsusosen e sol confrontant les vies de ferrocarril, s hauran de respectar les
limitacions que es preveuen alalegislacio de ferrocarrils per raons de seguretat o de
conservacio delesvies.

2. Enfunci6 delesfinalitat de |’ ordenaci6 urbana, aquest Pla General, preveu que els terrenys
situatsaun i atre costat del tren no son edificables, amb I’ inica excepcio dels edificisi
instal-lacions a servel directe de laxarxaferroviaria que per la seva naturalesa hagin de
situar-se en llocs propers ales vies. En sol urbales edificacions se situaran auna distancia
minimade vint (20) metres de lavia, llevat dels solars separats de laviadel ferrocarril per un
vial, I’ edificacié dels quals hauran de seguir I’ alineacio del vial. En sols urbanitzablesi no
urbanitzables, I’ edificacié haura de separar-se com a minim quaranta (40) metres de lavia del
tren.

3. ElsPlansParcials dels sectors creuats o confrontats amb el ferrocarril, regularan I’ ordenacio
del sol en base aleslimitacions previstes en € paragraf 2, que tindran pero, la consideracié de
minimes.

4. Elsespaisde proteccio del ferrocarril delimitats per lalinia d’ edificacio atrenta (30) metres
delavia, podran ésser adscrits als sistemes d' espais lliures, equipaments o viari, sempre que no
resultin afectades les utilitats urbanistiques propies d’ aquests sistemes. En qualsevol cas, les
edificacions auxiliars del's sistemes hauran de complir les limitacions generals.

5. Ené€sPlans Parcials hauran de preveure |’ establiment de barreres o closos per aillar les vies del
ferrocarril o d’ altres mecanismes de seguretat. El cost d’ aguestes mesures s'integraraen les
despeses d’ urbanitzacié a carrec del promotor o propietari.

6. Deformatota o parcia el cost derivat de |’ establiment d'un pas adiferent nivell delaviade
ferrocarril s'integrara en les despeses d’ urbanitzacio quan la urbanitzaci dels sectors
confrontats o propers hagin generat un trafic que ha contribuit afer més palesala necessitat de
realitzar aguesta obra.
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Art. 146 Computabillitat

Els Terrenysinclosos en € sistema de proteccio de sistemes, que formin part d’ una finca de major
extensio, podran computar-se als efectes d’ establir l1a superficie minima de lafinca que regula
aquest Pla General, per a determinats usos i construccions.

Art. 147 Condicionsd’ Us

En elsterrenysinclosos en e sistema de proteccio de sistemes, només s admetran el's usos seguients:
a) Usactual.

b) Usagricolai forestal.

Art. 148 Llicéenciamunicipal

Les construccions, lesinstal-lacions, els usosi les edificacionsi altres activitats previstes al’ article
1 del Reglament de Disciplina Urbanistica, que s’ hagin d’ efectuar als espais adscrits a sistema de
proteccio de sistemes, estan sotmesos a llicencia municipal, anb independencia de laintervencio
d atres administracions publiques.

Art. 149 Normativavigent d’ aplicacio

Serad aplicacio as diferents sistemesi / 0 serveis la normativa segiient:
a) Lle de Carreteres. Llel n°51/ 1975 de 19 de setembre.
b) Reglament General de Carreteres. Reial Decret 1.073 / 1977 de 8 de febrer.

c) Reglament de Linies Eléctriques Aériesd Alta Tensio. Reia Decret 3.151 / 1968 de 28 de
novembre, amb larectificacio d errors (B.O.E. 8 de mar¢ de 1969).

d) Conservacidi Policiade los caminos de hierro. Ley de 23 de Noviembre de 1877.

€) Reglamento paralaegecucion de lalLey de Policiade Ferrocarriles. Reial Decret de 8 de
setembre de 1878.

f) Llel de Carreteres de Catalunya. D.O.G. 27/7/1985.
La classificaci6 urbanisticadel sol que estableix e Pla General no alibera elsterrenys de les

servituds legalsi reglamentaries establertes que el's hi puguin ser d’aplicacio d’ acord amb les Lleisi
els Reglaments indicats.
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SISTEMA FERROVIARI (CLAU F)

Art. 150 Definicid

Des de la perspectiva de I’ ordenaci¢ urbana, aquest Pla General conté les determinacions relatives
al sl adscrit aaguest sistema, en € que s'inclouen lesvies, les estacionsii lesinstal -lacions
directament Iligades a funcionament del ferrocarril.

Art. 151 Llicénciamunicipal

Les construccions, les instal-lacions, els usosi altres activitats previstes en |’ article 1 del reglament
de disciplina Urbanistica que s hagin d’ efectuar en els espais adscrits a sistema ferroviari, estan
sotmesos allicenciamunicipal, amb independéencia de laintervencié d atres administracions
publiques.
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CAPITOL IV

REGULACIO DEL SOL URBA
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DISPOSICIONS GENERALS

Art.

152 Zonificacio

Per alaregulacio de sol urba s estableixen les zones seguients:

- Zonad'interes especial (Clau 1).

- Zonad' edificacions d' origen rura (Clau 2).

- Zona d' edificacions entre mitgeres (Clau 3).

- Zona d' edificacions aillades (Clau 4).

- Zonade tallersi magatzems (Clau 5).

- Zonad' activitat industrial (Clau 6).

Art.

1

Art.

153 Desenvolupament del Pla General

El desenvolupament del Pla General d’ Ordenacio en € sol urbatan sols exigeix laformulacio
de projectes d’ urbanitzacio i/o Reparcel -lacié 0 Compensaci6 de les Unitats d’ Actuacio, quan
aiXi estigui previst expressament.

Excepte en e suposat anterior, I’ Ajuntament podra concedir llicéncies d’ obres subjectes a

aguestes normes, sense necessitat de que previament s aprovin altres documents urbanistics,
salvant |’ obligatorietat de les cessions pertinents que aquestes normes assenyalin.

154 Alineacionsi rasants

Els planols d’ ordenacio defineixen les alineacions i rasants del sol urba que resultaran
precisades, si ésal cas, pels Estudis de Detall, que en tot cas hauran de desenvolupar €ls criteris
d ordenacio i d’ urbanitzacio continguts en el Pla General.

Els planols d’ ordenaci 6 també precisen indicativament les seccions dels carrers.

L’ Ajuntament formulara un projecte de refundicié completa de les rasants del's nuclis urbans
Del terme municipal, incorporant-hi i fent efectives les disposicions d’ aguest Pla. Aquest
projecte es realitzara prioritariament per a casc urba de sant Pau d’ Ordal, Ordal i Lavern.
Aquestarefundicio esfara sempre através d’ un Estudi de Detall.

En tot e que no resulti modificat per aquest Pla, continuen vigents les actuals alineacions i
rasants
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Art. 155 Unitatsd Actuacid

1. Aquest PlaGenera delimitaen algunes arees de sol urba, Unitats d’ Actuacio per a
I’ execuci6 conjunta de les determinacions urbanistiques.

2. Ladedimitacio deles Unitats d’ Actuacio produeix els efectes previstos al’ article 98 de la
Llei del sol.

3. L’ gjust de les Unitats d’ Actuacié podra ser d un 4 % de la seva superficie.

Art. 156 Ordenancesd’ edificacionsi d' Us

Les normes d aquest capitol, amb els complementsii |es remissions que es preveuen expressament,
constitueixen les ordenances d' edificacio i d’ Us del sOl urba previstes al’ article 40 del Reglament
de Plangjament delaLlei del sol.

Els terrenys de sol urba son qualificats, segons els planols d’ ordenacié, amb una categoria de

sistema o zona. L’ aplicacio dels parametres d’ Us i de regulaci6 s estableixen en ladefinicié de cada
zonai / o sistema.
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ZONA D’INTERES ESPECIAL (CLAU 1)

Art.

Art.

Art.

157 Definicid i subzones

Compren aquells sectors del sol urbaen que, pel seu valor arquitectonic, historic o ambiental, 0
S han de mantenir o respectar €ls elements basics dels edificis principals — o part d’ aquests — i
els seus entorns.

Es distingeixen dues subzones:

- Subzona d’ edificis a mantenir (Clau 1 a).

- Subzona d’ edificis arespectar (Clau 1 b).

158 Delimitacid del’ edifici principal i € seu entorn i definicid dels elements basics

Ladeimitacié graficade |’ edifici principal i €l seu entorn, correspon al PlaEspecial i a catdleg
a que fan referencia aguestes normes. Subsidiariament, ladelimitacio de I’ edifici principal a
efectes de concessio de Illicenciad obra correspondra al’ Ajuntament, através de I’informe dels
Seus serveis técnics, que seraen tot cas previ ala sol-licitud dellicéenciad’ obra. Tanmateix,
transitoriament, la delimitacio de I’ entorn coincidiraamb elslimits que & P.G. estableix per a
cada subzonalai 1b.

En I’ Annex | d’ aguest Pla General es defineixen els elements basics de I’ edifici principal.

159 Condicions comunes d’ ordenacio i d’ edificacio

El sistema d’ ordenaci6 sera el d’aineacio de via o d' edificacio aillada, segons la seva situacié
urbana.

Tots els elements compresos dins la zona, ja siguin construccions auxiliars o espaisIliures, es
tractaran sempre amb especial cura, complementant €l caracter de d’ edifici principal i
conservant, cas d’ existir, I’ arbrat i lavegetacio actual.

Els edificis que en els planols d' ordenacié aescala 1 : 1.000 vénen definits com a manteniment
de forma, hauran de conservar el perimetre, el volum, larelacio entre espais buitsi plens, aixi
com |’ ordre compositiu de I’ edifici, sense perjudici d’ altres condicionants que es puguin
establir en I’ Annex .

El volum déls edificis inclosos en la zona, no definits com edifici principal, es podra
incrementar en general, sempre que ho permetin les indicacions contingudes en els planols

d ordenaci6 aescala 1l: 1.000 i amb les condicions que aguestes regulin respecte a a ¢ades de
I’edificacio i a profunditats edificables.
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5. Enée casquel’ edifici principal no ocupi tot e perimetre definit com a subzona, s admeten
construccions, € sistema d’ ordenacio de les quals sera el d edificacio aillada separada un
minim de 20 m de I’ edifici principal, I’ alcada de les quals no superarala planta baixai dues
plantes pisi |’ ocupaci6 en plantano sera superior a 15 % de la subzona.

6. Enésincrements de volum permesos en els construccions auxiliars al’ edifici principal o en
aquelles parts 0 elements basics del mateix que formin part de la mateixa zona, queden
prohibits per a seu Us exterior els materialsi elements constructius segients:

- Totxo vist (com amateria basic de lafabricade murs).
- Aplacat de ceramica vidriada o gres (com arevestiment basic).
- Gelosies.

- Pavés vitri o similar.

- Panells prefabricats.

- Imitacions de pedra (arrebossats, pintures, etc.).

- Acabats de fagcana amb colors estridents o molt foscos.
- Fibrociment (excepte desguassos).

- Pissarra.

- Teulade color negre (excepte lavidriada).

- Fusteriad’aumini de color natural.

7. Enédsincrements de volum permesos en les construccions auxiliars al’ edifici principal o en
aquelles parts 0 elements no definits com a elements basics del mateix que formin part de la
mateixa zona, es recomanaper a seu Us exterior aquells materialsi €l ements que son utilitzats

en |’ edifici principal o, en tot cas, aguells de nova utilitzacié que assegurin lano agressio a
I’edifici al’ambient a mantenir o respectar.

Art. 160 Condicions especifiques d’' ordenacio i d' edificacid per alasubzonad’ edificis a
Mantenir (Clau 13).

1. Noespermet lasubstitucio de |’ edifici o I" alteraci estructural, admetent-se nomeés obre de
manteniment de la seva estructura, dels seus acabats i de millora o acondicionaments dels
serveis. En tot cas, es mantindran o respectaran el's elements basics que es defineixen en
I’Annex I.

2. No espodran redlitzar soterranis.

3. No s'admet cap segregaci6 de parcel la adscritaal’ edificacié o area compresa dins la zona.
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Art. 161 Condicions especifiques d ordenacié i d edificacid per ala subzonad’ edificis a
respectar (Clau 1b)

1. Noespermet lasubstitucio dels elements basics de |’ edifici principa o I’ alteraci6 estructural
dels mateixos, admetent-se nomeés obres de manteniment de la seva estructura, dels seus acabats
i de millora o condicionament de serveis. Les partsi els elements basics d’ aguest podran ser
objecte d’ intervencio, condicionada a que aquesta no agredeixi €l's elements a respectar, sense
perjudici de les especifiques prescripcions que estableix I’ Annex .

2. S admeten segregacions de la parcel -la adscritaal’ edificacid o area compresa dins la zona,
sempre que aguestes tinguin uns superficie superior a 700 m?.

Art. 162 Condicionsd’ Us

S admeten per la subzona 1a exclusivament els usos propis del sistema d’ equipaments, és adir:
educatiu, esportiu, socio-cultural i recreatiu, religios, cementiri, sanitari-assistencial i abastament,
aixi comI’Usdeparci jardi.

S admeten per ala subzona 1b els usos actualment existents a cadascun dels edificis de la subzona,
els propis del sistema d’ equipaments enunciats anteriorment, elsusos de parci jardi i €l residencial
unifamiliar i bifamiliar.

Excepcionalment, s admetran els atres usos admesos en la zona contigua, sempre que acriteri de

I” Ajuntament no malmetin els edificis a protegir.

Art. 163 Normes de protecci6 dels béns naturalsi culturals

En tot cas, hauran de respectar-se les prescripcions contingudes en el Capitol VI referent ales
Normes de Protecci6 dels béns naturalsi culturals.
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ZONA D’ EDIFICACIONS D’ORIGEN RURAL (CLAU 2)

Art.

164 Definicié

Compren el's sectors de sol urba amb edificacions d origen agricola, que s han bastit generalment a
partir d’un cos principal i sense estar subjectes a una ordenacio prefixada. També compren les seves
successives ampliacionsi els espais|liures al’ entorn de les construccions, que complementen
sovint |’ Us agricola.

Art.

1

2.

3.

165 Condicionsd’ Usi d' edificaci6

El sistema d’ ordenaci6 sera el d’ edificaci6 aillada.
No s 'admet cap segregacio de parcel laadscritaal’ edifici i compresadins la zona.

Les acades de les edificacionsi € seu perimetre maxim edificable vénen definits en els planols
d’ordenacié aescala 1 : 1.000.

A més de les edificacions definides en el's planols d’ ordenaci6 s admeten construccions
auxiliars, les quals no superaran la planta baixai una planta pis, amb una ocupacio inferior a
5 % delaunitat de zona.

Les noves edificacions es regularan per |es seglients prescripcions:
a) El nombre maxim de plantes de |’ edificacio ve definit en els planols d’ ordenacio a escala

1:1.000i es correspon amb una altura reguladora maxima de I’ edificaci6 segons la segient
taula d’ equivalencies:

“PB o 35m
-PBH1IP . 6,5m
-PB+2P . 95m

b) Les cobertes seran inclinades, amb un pendent maxim del 30 %.
c) Lacomposicio de facanes haura d’ acomodar-se a
- Les obertures es composaran segons e xos verticals.

- Laproporci6 de les obertures es procurara que sigui decreixent en € sentit d augment de
I’ alcada de plantes.

- Lacornisa no podravolar més de 30 cm del pla de fagana.
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d) Elsmaterialsi els elementsd s prohibit al’ exterior dels edificis son els segients:
- Totxo vist (com amaterial basic de murs).
- Aplacats de ceramica (com arevestiment basic).
- Gelosies.
- Pavés vitri o similar.
- Panells prefabricats.
- Imitacions de pedra (arrebossats, pintats, etc.).
- Acabats de fagcana amb tons estridents o molt foscos.
- Fibrociment (excepte desguassos).
- Pissarra.
- Teula de color negre.
- Fusteria d’ alumini de color natural.
€) Elsmaterialsi els elements d’ Us recomanat al’ exterior dels edificis son els seglents:
- Pedra natural .
- Acabats de fagana de color clar en lagammaterrosa.
- Baranesi reixes de ferro de dibuix senzill.
- Fusteria de fusta pintada.
- Cobertes de teula @rab de color tradicional.
- I, en general, aquells que s'integrin en |’ edificacio rural existent.

6. Elsespaislliures privatsal entorn de les construccions mantindran en general el seu caracter,
tenint curade la proteccio de I’ arbrat existent.

Art. 166 Condicionsd’ Us

1. Endsedificisen s que es permeten atures maximes de PB + 2P s'admeten el's usos segiients:

a) Usd habitatge en les modalitats unifamiliar i plurifamiliar.

b) Us hoteler, de bar, restaurant i similar, no admetent-se lamodalitat de sales de festes,
discotequesi similars.

¢) Us de magatzem exclusivament en planta baixa, en les modalitats agricola, de comerg i
industrial, sempre que no ocupin més del 40% del sostre maxim edificable de la parcel -la.

d) Usindustrial de categoria 15 compatible amb habitatge, garatges particularsi tallers
artesanals, exclusivament en planta baixa, sempre gue no ocupin més del 40 % del sostre
maxim edificable de la parcel -la.

e) Usde cellers d’ elaboracié de vi o de cava.

2. Enédsedificis on es permet exclusivament |’ altura maxima de PB, s'admeten €l's seglients usos:
a) Usde magatzems en lamodalitat agricolai de comerg.

b) Usindustria de categoria 15 compatible amb habitatge, garatges particularsi tallers
artesans.

¢) Usdecelersd elaboracio devi o de cava.
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ZONA D’ EDIFICACIONS ENTRE MITGERES (CLAU 3)

Art. 167 Definicio

Compren aguells sectors de sol urba, ordenats amb casesi locals en filera, amb edificacions entre
mitgeres seguint I’ alineacio de vial i localitzades, en zones edificades, en zones encara no
colmatadesi en zones de novaimplantacio que €l Pla General proposa.

Art. 168 Condicionsd ordenacid i d’ edificacio

1. El sistemad ordenaci6 serad’ alineacié de vial.

2. Laprofunditat edificable del cos principal de |’ edificacié en els sectors construits s adaptara a
lalinia de profunditat edificable maxima grafiada en els planols d’ ordenaci6, amb
independéncia de quina sigui la profunditat edificada dels edificis preexistents.

3. El nombre maxim de plantes de I’ edificaci6 ve definit en el's planols d’ ordenaci6 a escala
1: 1.000, regint-se per la seglient taula d’ equivalencies:

-PB o 4,-m
-PB+ 1P 7,6 m
-PB+2P . 10,6 m

Els edificis preexistents que superin aguestes al cades es regularan pel que disposal’ article 66,1
d’ aguesta normativa.

4. L’acadalliure maxima de la planta baixa serade 4 m.

5. El percentatge d’ ocupaci6 de parcel -la en planta baixa per a construccions auxiliars, en elsllocs
en gue es permeten, ve definit en els planols d’ ordenacio aescala 1 : 1.000. aguestes
edificacions se separaran un minim de tres metres de la planta baixa del cos principal de
I edificaci 0. aquestes construccions auxiliars no podran superar I’ alcada de la planta baixa.

6. L’ampladaminimade les parcel les per anovaedificacio, serade 6 m. S admeten parcel les
d’inferior amplada sempre que estiguin registrades com afinques independents abans de
I’ aprovacio del Pla General d’ Ordenacio.

7. Enée casd utilitzar cobertainclinada, |a coberta del cos principa de |’ edificacié haura de ser a
dues vessants amb el carener sensiblement paral-lel a carrer. El pendent de la cobertano
superara el 30 %.

8. S admet habitar |a planta sota-coberta com ampliacié del programa d’ habitatge, sempre que
I'alcadalliure al’interior de la planta sigui igual o superior a2,20 m.

9. Quan laproximitat entre dos vials ho exigeixi i vingui aixi grafiat en els planols d’ ordenacio
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aescalal: 1.000, I’ocupaci6 per al’ edificacio seratotal i obligatoria, alineant-se les dues
facanes a's respectius vials.

10. En aquelles situacions urbanes en que els planols d’ ordenaci¢ defineixen dins la mateixa
mansana |’alcada de plantabaixai una plantapisreferidaaun via i I’ algada de planta baixa
referidaal vial oposat, s admetrala possibilitat d’ edificar exclusivament el sector on es permet
una planta baixai una planta pis, deixant sense edificar laresta amb la prescripci6 de construir
unatancade 3 m. d’ al¢cada segons I’ alineacio fixada. En tot cas, qualsevol construccio, jasigui
en plantabaixa, s'ainearaa via queli correspongui, admetent-se només les alineacions
recul ades previstes en aquesta normativa.

Aquesta normano sera d’ aplicacié per a aquelles mansanes que en els planols d’ ordenacio
S hagi definit unaliniade canvi de referencia d’ alcada

11. Quan en els planols d’ ordenacio aescalal : 1.000 esfixal’ aineacié retrassada dels edificis

amb tanques seguint I’alineacié del vial, |’ espal privat davant lafagana principal seratotalment
no edificable, quedant clarament diferenciat de I’ espai public.

Art. 169 Condicionsd’ Us

S admeten el's usos segients:

a) Usd habitatge.

b) Ushoteler.

¢) Usde bar, restaurant i similar.

d) Us comercial.

€) Usos d oficines, administratiu, socio-cultural, recreatiu, sanitari, i assistencial.

f) Us de magatzem exclusivament a planta baixa, en la modalitat agricola, de comerg i industrial.

g) Usindustrial delacategoria 13 compatible amb I’ habitatge, garatges particulars, tallers artesans,
exclusivament en plantabaixa, i garatges particul ars exclusivament en planta baixai planta

soterrani.

h) Usdeceller.
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ZONA D’EDIFICACIONS AILLADES (CLAU 4)

Art.

170 Definicid i subzones

Compren les arees de sol amb predomini d’ edificacions residencials que disposen d’ espais lliures de
jardi privat acada parcel-lai caracteritzades pel manteniment de distancies atotes o algunes de les
propietats veines.

S estableixen les seglients subzones:

- Subzona d’ edificacions aillades usuals (Clau 4 a).

- Subzona d’ edificacions aillades de parcel -la petita (Clau 4 b)

- Subzona d’ edificacions aillades de composici6é Rura (Clau 4 ¢)
- Subzona d’ habitatge en verd privat (Clau 4d)

Art.

1

171 Condicions comunes d ordenacio i d’ edificacio

El sistema d’ ordenacio serael d’ edificacio aillada. S admeten els habitatges parellers, sempre
gue constitueixin un Unic projecte i la superficie de laparcel lasigui €l doble del’ establerta
com aminim en cada subzona.

Els planols d’ ordenacié aescala 1l : 1.000 fixen les alineacions de les tanques de les parcel -l es.
S admeten construccions auxiliars amb una ocupacié maxima del 5 % de laparcel -la. Aquestes
construccions auxiliars podran disposar-se aillades o adossades al’ edifici principal, mantenint

lesdistancies al vial o as limits de propietat que en cada zona es fixin.

S admeten garatges alineats avial quan ladiferénciad acades entre el nivell del solari la
rasant del vial permeti I’ encastament dels mateixos en el massis de terra.

L’ alcada maxima sera de 7 m, corresponents a planta baixai una planta pis per ales
edificacions principalsi de 3 m per ales construccions auxiliars.

S admet una planta soterrani per a Us d’ aparcament. Les condicions d’ ocupacié maximade la
parcel la per ala planta soterrani, seran iguals ales autoritzades per al’ edificacié en planta
baixa.

En les parts no ocupades per I edificacio en mantindral’ arbrat existent; aquest s'incrementara
fins aocupar e 50 % del sol Iliure de parcel -1a.

En els terrenys en pendent no s admetra en cap cas, per sota de la planta baixa, més d’ una
planta soterrani al descobert.
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Art. 172 Condicions comunesd' Us

S admeten el's usos seglents:

a) Usd habitatge unifamiliar.
b) Ushoteler.

c¢) Usde bar, restaurant i similars.
d) Usresidencial especial.

e) Uscomercial.

f) Usd oficina

g) Us sanitari-assistencial.

h) Us educatiu.

i) Ussocio-cultural.

j) Usrecrestiu.

k) Us esportiu.

1) Usde garatge, particular.
1) Us de magatzem.

m)Us de celler.

P.G.S.80-81/P

n) Usd indUstria agraria, assimilant Gs industrial 1&categoria, compatible amb |’ habitatge, en planta
baixai planta soterrani, sempre que en aquest darrer cas, i a causa de latopografiadel terreny,
quedi un parament per sobre del nivell del terreny i permeti larealitzacié d obertures a
I’ exterior. Per a permetre aguest Us caldrajustificar que el producte procedeix directament de
finques proximes a nucli de poblacio en €l qual s emplaca. (producte és finques proximes al

nucli).

Art. 173 Condicions especifiques d’' ordenacio i d' edificacid ala subzonad’ edificacions aillades

usuals (Clau 4 a)

1. Laparcel-laminima sera de 400 m?, amb una amplada minima de facana de 15 m.

2. L’ocupacié maximade laparcel -la, incloses les construccions auxiliars, sera del 35 %.

3. Laintensitat maximade |’ edificacié de la parcel-lasera de 0'6 m? sostre / m? sol.

4. Lesedificacions s hauran de separar un minim de 3 m de les alineacions de via i un minim de 2

m dels atres limits de propietat.

Art. 174.a Condicions especifigues d’ ordenaci6 i d’ edificacio alasubzonad’ edificacions

alllades de parcdl -la petita (Clau 4 b)

1. Laparcel-laminima sera de 250 m?, amb una amplada minima de facana de 10 m.

2. L’ocupacié maximade laparcel -la, incloses les construccions auxiliars, sera del 40 %.

3. Laintensitat maximade |’ edificacié per parcel la serd de 0,8 m? sostre/ m® sdl.
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4.

Art.
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Les edificacions podran alinear-se avial respectant una separacié de 2 m als limits de propietat.
S admetra lapossibilitat de fer mitgeres amb un dels veins quan existeixen compromisos amb
escriptura publica amb les dues parcel -l es.

174.b Condicions especifiques d’ ordenacid i d’ edificaci6 ala subzonad’ edificacions

aillades de composici6 rura (clau 4c)

1

2.

3.

La parcel -la minima sera de 600 m?, amb una amplada minima de facana de 20 m.
L’ ocupacié maxima de la parcel -laincloses les construccions auxiliars, seradel 35 %.
Laintensitat maxima de |’ edificacié per parcella sera de 0,6 metres quadrats sostre / m? sol.

Les edificacions s hauran de separar un minim de 3 m de les alineacions de vial i un minim de
2 m dels atreslimits de propietat.

Les noves edificacions es regularan per les seglients prescripcions:
a) Les cobertes seran inclinades, amb un pendent maxim del 30 %.

b) Lacomposicio de faganes haura d’ acomodar-se a

- Lesobertures es composaran segons e xos verticals.

- Laproporcié de les obertures es procurara que sigui decreixent en € sentit d’ augment de
I” alcada de | es plantes.

- Lacornisano podravolar més de 30 cm del plade fagcana

c) Elsmaterialsi els elements d’ Us prohibit al’ exterior dels edificis, son el's seglents.
- Totxo vist (com amaterial basic de murs).

- Aplacats de ceramica (coma a revestiment basic).

- Gelosies.

- Pavésvitri o similar.

- Plafons prefabricats.

- Imitacions de pedra (arrebossats, pintats, etc.).

- Acabats de fagana amb tons estridents o molt foscos.
- Fibrociment (excepte desguassos).

- Pissarra.

- Teulade color negre.

- Fusteriad aumini de color natural.

d) Elsmaterialsi elements d’ Us recomanat al’ exterior dels edificis son els seglents:
- Pedranatural.

- Acabats de fagana de color clar en lagammaterrosa.

- Baranesi reixes de ferro de dibuix senzill.

- Fusteriade fusta pintada.

- Cobertes de teula arab de color tradicional.

-l engenera, aguells que s'integrin en I’ edificaciO rural existent.
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Art. 174.c Condicions especifiques d’' ordenacié i d edificacid ala subzona d’ habitatge en verd
privat (Clau 4d)

1. Latotalitat de lasuperficieintegradaper | habitatgei |’ espai lliure objecte de la modificacio
congtituiran una parcel -la tnica.

2. Sestabliran les condicions d’ edificacio en funcio del volum edificatori actualment existent i
que esta definit al's planols d’ ordenaci6 a escala 1:1000. En € cas que se substitueixi
I’ edificaci6 principal, la nova haura de mantenir |es mateixes caracteristiques d’ ocupacio en
plantai alcada maximaen nombre de plantes que les de |’ edifici substituit.

3. Espot preveure fins aun percentatge maxim d’ ocupacio del 5% destinat a edificacions
auxiliars.

4. Lescaracteristiques de lavegetacié del’ espai lliure privat ' han de mantenir.
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ZONA DETALLERS | MAGATZEMS (CLAU 5)

Art. 175 Definicio

Compren les arees de sol urba adscrites prioritariament al’ Usindustrial o similars, en € que
s admet |” habitatge unifamiliar o bifamiliar en planta pis.

Art. 176 Condicionsd ordenacid i d’ edificacio

1. El sistemad’ ordenacio ésel d'aineacié devidl.
2. Enesplanolsd ordenacio aescalal : 1.000 esfixalaliniade profunditat edificable maxima.

3. El nombre maxim de plantes de I’ edificacid, ve definit en els planols d’ ordenaci6 a escala
1:1.000. L’ alcada reguladora maxima es fixa per a aguesta zonaen 8,5 m.

4. L’ acadalliure minimade laplantabaixaserade 4 m.

5. Laparcel-laminima sera de 200 m?, amb una amplada minima de facana de 10 m.

6. NO es permetran cossos sortints.

7. Quan laproximitat entre dos vials ho exigeixi i vingui grafiat aixi en els planols d’ ordenacio a

escalal: 1.000, I'ocupacio per al’ edificacié seratotal i obligatoria, alineant-se les dues
facanes as respectius vials.

Art. 177 Condicionsd’Us

S admeten el's usos seglents:

a) Usindustrial de categories 1ai 24en quasevol situacio.
b) Us de magatzem.

¢) Usde garatge.

d) Usdecdler.

e) Usd oficines com a complement dels altres usos definits.

f) Usd habitatge unifamiliar o bifamiliar limitat exclusivament en planta pis.
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ZONA D’ACTIVITAT INDUSTRIAL (CLAU 6)

Art. 178 Definicid

Compren aguelles arees de sol urba que actualment desenvol upen exclusivament activitats
industrials i que aquest Pla General recull i regula.

Art. 179 Condicionsd’Us

S admeten el's usos seglents:

a) Usindustrial de categories 1§ 24i 3&en qualsevol situacio.
b) Us de magatzem.

c¢) Usd oficines com a complement dels altres usos definits.
d) Usde garatge.

e) Usde celler d’elaboracio de vi o cava

f) Usd habitatge unifamiliar en nombre maxim d’un, per ainstal-laci6 d alotjament de vigilants,
porters o propietaris.

g) Usde bar, restaurant i similar.

Art. 180 Condicionsd ordenacid i d' edificacio

1. El sistemad’ ordenacio serael d’ edificacio aillada.
2. Laparcellaminima sera de 2.000 m?. Lafagana minima sera de 20 m.

3. L’aprofitament maxim del solar resultarade |’ aplicaci6 del coeficient de 8 m*/m? ala part
edificable del mateix.

4. L’ocupacié maximade |’ edificacio seradel 60 % de laparcel-la

5. L’edificacio s haurade separar respecte dels limits de la parcel-la: 10 m del carrer principal i 5
m de larestade limits.

En les franges Iliures només podran disposar-se instal -lacions auxiliars no tancades per obra de
fabrica per tal de permetre |’ accés al servei de bombers o urgéncies
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L’ alcada maxima edificable es fixaen 10 m, equivalents a planta baixa i dues plantes pis.
Aquesta alcada es pot superar en € 10 % de solar finsun limit de 20 m, de forma que no
sobrepassi lalinia definida per un plainclinat a45 ° respecte de I’ horitzontal tragada per lalinia
del pladefaganasituat al’alcada de 10 m.

L’ alcadalliure minimade la planta baixa serade 4 m.

Es permeten els cossos sortints en lafagana principal finsal m devaol.

Els solars podran tancar-se amb parets opaques en els primers 0,80 m, i laresta, finsa2 m, amb
elements transparents o de vegetacio.
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UNITAT D’ACTUACIO N° 1 “U. A. EL DIPOSIT D’ORDAL”

Art. 181 Definicio

Compren uns terrenys situats a Nord del casc urba d’ Ordal, ordenats partint d’ un carrer paral-lel a
delaVerge de Montserrat, amb edificacions entre mitgeres de baixa densitat.

Lasuperficie total dela Unitat d’ Actuacié és de 10.485 m?.

Art. 182 Condicionsd ordenacid i d’ edificacio

1. Saplicalaregulacio delazonad’ edificacions entre mitgeres (Clau 3), en tots aquells aspectes
no contemplats en les determinacions especifiques i expresses d’ aquesta unitat.

2. L'index d edificabilitat brutatotal serade 0,73 m? sostre/ m? sol.
3. El sostre edificable maxim sera de 7.654 m?.
4. El nombre maxim d’ habitatges sera de 34.

5. Lasuperficie computable per establir I’ aprofitament urbanistic sera de 9.390 m?.

Art. 183 Condicionsd’ Us

S admeten el's usos establerts per alazona d’ edificacions entre mitgeres (Clau 3).

Art. 184 Condicionsde gestio

1. El sistemad actuaci6 aplicable serael de compensacio.

2. Enl’execucio de les determinacions urbanistiques en € marc d’ aguesta Unitat d’ Actuacio
S hauran de cedir gratuitament els terrenys per alsusosi extensions segients:

-Jardi local ... 1.027,- m?.
“Vid e, 3.659,- 2.

3.  Amb caracter previ al’ execuci6 de |’ Ordenament proposat es redactaran €l's projectes de
parcel-lacio i d urbanitzacié corresponents.
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UNITAT D’ACTUACIO N° 2 “U.A. CAN PARELLADA”

Art. 185 Definicid

Compren uns terrenys discontinus situats al Nord-Est del casc urba d’ Ordal, ordenats partint d’ una
xarxaviariapara-lelai ortogonal ala carretera nacional 340, amb edificacions entre mitgeres per a
les que en alguns casos s admeten el's usos industrials.

Lasuperficietotal delaUnitat d’ Actuacié és de 30.712 m?.

Art. 186 Condicionsd ordenacié i d' edificaci6

1. Saplicalaregulacio delazonad edificacions entre mitgeres (Clau 3) i delazonadetallersi
magatzems (Clau 5) en tots aquells aspectes no contemplats en |es determinacions especifiques
i expresses d’ aguesta unitat.

2. L’index d edificabilitat bruta total serade 0,70 m* sostre/ m* sl.

3. El sostre edificable maxim sera de 21.498 m?,

4. El nombre maxim d’ habitatges sera de 107.

5. Lasuperficie computable per establir I’ aprofitament urbanistic sera de 30.191,5 m?.

Art. 187 Condicionsd’Us

S admeten el's usos establerts per alazona d’ edificacions entre mitgeres (Clau 3) i per alazonade
tallersi magatzems (Clau 5).

Art. 188 Condicions de gestio

1. El sistemad actuaci6 aplicable és e de compensacio.

2. Enl’execucio de les determinacions urbanistiques en € marc d’ aguesta Unitat d’ Actuacio
S hauran de cedir gratuitament els terrenys per als usos i extensions seguents:

- Jardi 10CaAl .o 5.657,5 m?
B VIT: 11.271,- m?

3. Amb caracter previ al’execuci6 de |’ Ordenament proposat es redactaran €l's projectes de
parcel-lacio i d urbanitzacié corresponents.
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UNITAT D’ACTUACIO N° 3 “U.A. GUILERA”

Art. 189 Definicid

Compren uns terrenys discontinus, pertanyents a una Unica propietat i situats en dos sectors, I’un a
Nord i I'atre al Sud, respectivament, del casc urba de sant Pau d’ Ordal. El primer sector entre la
carreteranovai lacarreteravella constitueix laperllongacié d’un petit eixample que s ordena amb
un tracat viari ortogonal i edificacions entre mitgeres amb pati. El segon sector inclou part de la
tracaviariade circumval -lacio, una plagatriangular i I’ ordenacio d’ edificacions entre mitgeres a una
de les bandes del carrer de Llevant.

Lasuperficie dela Unitat d’ Actuacié és de 23.850 m?.

Art. 190 Condicionsd ordenacid i d’ edificacio

1. Saplicalaregulacio delazonad edificacions entre mitgeres (Clau 3) i delazonadetallersi
magatzems (Clau 5) en tots aquells aspectes no contemplats en |es determinacions especifiques
i expresses d’ aguesta Unitat.

2. L’index d edificabilitat brutatotal sera 0,7 m” sostre/ m? sol.

3. El sostre edificable maxim sera de 16.695 m?,

4. El nombre maxim d’ habitatges sera de 92.

5. Lasuperficie computable per establir I’ aprofitament urbanistic sera de 23.250 m?.

Art. 191 Condicionsd’ Us

S admeten el's usos establerts per alazona d’ edificacions entre mitgeres (Clau 3) i per alazonade
tallersi magatzems (Clau 5).

Art. 192 Condicions de gestio

1. El sistemad actuacié aplicable és el de compensacio.

2. Enl’execucio de les determinacions urbanistiques en € marc d’ aguesta Unitat d’ Actuacio
S hauran de cedir gratuitament els terrenys per alsusosi extensions segients:

- Jardi 10CaA v, 3.417 m?
T 7.173 m?

3. Amb caracter previ al’execuci6 de |’ Ordenament proposat es redactaran €l's projectes de
parcellacio i d' urbanitzaci corresponents.
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UNITAT D'ACTUACIO N° 4 “U.A. EL PUJOL”

Art.

193 Definici6

Compren uns terrenys situats a Sud-Oest del casc urba de Sant Pau d’ Ordal, entre la carreteravella

i El Pujol, per als quals es proposa una ordenacié que descansa en un carrer para-lel alacarretera,

amb edificacions unifamiliars aillades a banda i banda.

La superficie dela Unitat d Actuacié és de 10.290 m?.

Art.

194 Condicionsd’ ordenacid i d' edificaci6

S aplicalaregulacio de la subzona d’ edificacions aillades usuals (Clau 4 a) en tots aquells
aspectes no contemplats en les determinacions especifiques i expresses d’ aguesta Unitat.

L’ index d edificabilitat brutatotal serade 0,45 m? sostre/ m?sol.
El sostre edificable maxim sera de 4.630 m?.
El nombre maxim d’ habitatges sera de 16.

La superficie computable per establir I’ aprofitament urbanistic sera de 9.588 m?.

195 Condicionsd’Us

S admeten els usos establerts per alazona d’ edificacions aillades (Clau 4).

Cada habitatge disposara, com aminim, d’ una placa d’ aparcament cobert.

196 Condicions de gestio

El sistema d’ actuacio aplicable és el de compensacio.

En I’ execuci6 de les determinacions urbanistiques en € marc d aquesta Unitat d’ Actuacié
S hauran de cedir gratuitament els terrenys per als usos i extensions seguents.

- Jardilocal ..., 1.700,5 m?.
VA e, 877.- m2.

Amb caracter previ al’ execucio de I’ Ordenament proposat es redactaran els projectes de
parcellacio i d' urbanitzacié corresponents.
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UNITAT D'ACTUACIO N° 5 “U. A. PLACA DE CAN CARTRQO"

Art. 197 Definicio

Compren uns terrenys situats entre els dos nuclis del barri de Can Cartrd, propersal’ Església,
ordenats partint d’ una trama sensiblement ortogonal, amb edificacions entre mitgeres de baixa
densitat.

Lasuperficie dela Unitat d’ Actuacié és de 8.470 m?.

Art. 198 Condicionsd ordenacid i d’ edificacio

1. Saplicalaregulacio delazonad’ edificacions entre mitgeres (Clau 3) en tots aquells aspectes
no contemplats en les determinacions especifiques i expresses d’ aguesta Unitat.

2. L'index d edificabilitat brutatotal serade 0,67 m? sostre/ m? sol.
3. El sostre edificable maxim sera de 5.680 m?.
4. El nombre maxim d’ habitatges sera de 27.

5. Lasuperficie computable per establir I’ aprofitament urbanistic sera de 7.931 m?.

Art. 199 Condicionsd’ Us

S admeten el's usos establerts per alazona d’ edificacions entre mitgeres (Clau 3).

Art. 200 Condicionsde gestio

1. El sistemad actuacio és el de compensacio.

2. Enl’execucio de les determinacions urbanistiques en € marc d’ aguesta Unitat d’ Actuacio
S hauran de cedir gratuitament els terrenys per alsusosi extensions segients:

- Equipaments.......... 286,- m”.
- Jardilocal ... 1.464,5 m?.
= Vid e, 286,- m°.

3. Amb caracter previ al’execuci6 de |’ Ordenament proposat, es redactaran els projectes de
parcel-lacio i d urbanitzaci corresponents.
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UNITAT D’ACTUACIO N° 6 “ U.A. LA GUARDIA”

Art.

201 Definicié

Comprén uns terrenys situats a Nord del casc urba de Sant Pau d’ Ordal, propers a tur6é de La
Guardia, on s ha produit I’ obertura de carrers, la parcel -1acio dels terrenysi 1a construccio
d’ habitatges unifamiliars aillats.

Lasuperficie dela Unitat d’ Actuacié és de 36.410 m?.

Art.

Art.

Art.

202 Condicionsd ordenacidi d' edificacio

S aplicalaregulacié delasubzonad edificacions aillades usuals (Clau 4 a) en tots aquells

aspectes no contemplats en |es determionacions especifiques i expresses d’ aquesta Unitat.
L’index d edificabilitat brutatotal serade 0,45 m?.

El sostre edificable maxim sera de 16.385 m”,

El nombre maxim d’ habitatges sera de 45.

La superficie computable per establir I’ aprofitament urbanistic sera de 36.410 m?.

203 Condicionsd'us

S admeten els usos establerts per alazona d’ edificacions aillades (Clau 4).

Cada habitatge disposara, com aminim, d’ una placa d aparcament cobert.

204 Condicions de gestio

El sistema d’ actuaci¢ aplicable és el de cooperacio.

En I’ execuci6 de les determinacions urbanistiques en e marc d aquesta Unitat d’ Actuacio,
S hauran de cedir gratuitament els terrenys per ausos i extensions seguients<.

-Jardilocal v, 1.440 m?°.
Vil e 7.680 m>.

Amb caracter previ al’ execucio de I’ Ordenament proposat, es redactaran els projectes de
parcel-lacio i d urbanitzacio corresponents.
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Art. 205 Condicions d' urbanitzacié

Per al’execucio de |’ ordenaci6 proposada per aquesta Unitat d’ Actuacié es redactara un projecte

d’ urbanitzacié que contindrales solucions tecniques als edificis d’ urbanitzaci6 existents, segons €l's
criterisde I’ Ajuntament, complementant i corregint si és el cas |’ estat actual de la urbanitzacio.
Aquest projecte contindra també el disseny del col-lector que enllagara amb |a xarxa de clavegueres
de Sant Pau d’ Ordal.
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POLIGON D’ACTUACIO | “CASABLANCA SUD”

Art. 206 Definicio

Comprén uns terrenys situats al N.E. del terme municipal, limitant també amb el terme de Gelida,
gue ocupen part de la muntanya anomenada del Senyoret, els quals tenen un Pla Parcial aprovat
definitivament per la Comissio Provincia d Urbanisme en sessio del 5 de novembre de 1971, perd
gue s han desenvolupat sense el respecte ales determinacionsi €l disseny que aquest Pla establia,
configurant una caracteristica urbanitzacio inacabada amb edificacions aillades, generalment
utilitzades con a segona residencia.

Lasuperficie del poligon d’ actuacio és de 494.434 m?.

Art. 207 Condicionsd ordenacié i d' edificacié

1. Enéesplanolsd ordenacié aescalal : 1.000 es determinala zonificacié de cada parcel -la.
S aplica en general laregulaci6 de la subzona d’ edificacions aillades usuals (Clau 4) en tots
aquells aspectes no contemplats en les determinacions especifiquesi expresses d’ aquest
Poligon d’ Actuacio.

2. L’index d edificabilitat brutatotal sera0,4338 m* sostre/ m? sdl.

3. El sostre edificable maxim sera de 214.485 m?.

4. El nombre maxim d’ habitatges sera de 330.

5. Lasuperficie de |’ area computable per establir I’ aprofitament urbanistic sera de 494.434 m?.

Art. 208 Condicionsd’ Us

1. S admeten els usos establerts per ala subzona d’ edificacions aillades usuals (Clau 4 a)

2. Cada habitatge disposara com aminim d’ una plaga d’ aparcament cobert.

Art. 209 Condicionsde gestio

1. El sistemad actuacié sera el de cooperacio.

2. El poligon d’actuacié s haura d’ executar en una Unica etapa de 40 mesos, a comptar a partir de
I’ aprovacio definitiva de la present modificacio.
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3. Abansdel aprovacio definitiva d aquesta modificacié del Pla General d’ Ordenacio, caldraque
els propietaris estableixin un conveni amb |’ Ajuntament que garanteixi e compliment del
termini d’ execucio previst en |’ apartat 2 d’ aquest article.

4. Caddrapresentar garantiade |’ execuci6 de la urbanitzacio, equivalent al 12 % del seu
pressupost d’ execucio.

5. Elsterrenys de cessio obligatoria es van cedir al’ Ajuntament en escriptura publicarealitzada
el dial18 dejuliol de 1.991 i son els determinats per als usos i amb les extensions segients:

- Jardi loca ..., 50.657 .
B VT T 63.100 m>.
- Equipament ................ 27.286 m”.

6. Per alaconversio delaurbanitzaci6 caldra substituir una Entitat Urbanistica de Conservacio,
Sl No es preveu que sigui la propia Juntalaque se' n faci carrec.

Art. 210 Condicions d’ urbanitzacio

Per al’execucio de |’ ordenacié proposada per a aquest poligon es redactara un projecte
d urbanitzacié que contindrales solucions tecniques al's deficits d’ urbanitzacio existents, segons el's
criterisde I’ Ajuntament, contemplant i corregint si és cas |’ estat actual de la urbanitzacié.

Annex . Avantprojecte de definici6 d’ infraestructures al barri de Sant Joan.

1. Serveis existents.

En aguesta zona hi hados carrers, €l delesMoreresi e dels Llorers. El carrer deles Moreres, de
170 metres de longitud, esta urbanitzat en un tram de 100 metresi alaresta existeix una canonada
central per al’ evacuacio deles aiglies, amb les con.nexions ales parcel.les; una xarxa soterrada de
subministrament d'aigua, i les xarxes aéries de subministrament d’ energia electrica, de telefoniai
d enllumenat.

Al carrer dels Llorers no existeix actualment cap servel.

2. Obres necessaries.

a) Carrer deles Moreres.

Atesaladimensio del carrer de laxarxa de clavegueram tan sols es preveu la construccio de dos
embornals a limit del carrer amb Casablanca Nord.

A I’igual que ala Urbanitzaci6 Casablanca Nord, les xarxes de subminsitrament d’ energia electrica,
detelefoniai d’' enllumenat seran agriesi s aprofitaran les existents, substituint el's trams amb
conductors nus de la xarxa de baixatensio per cable trenat.

Es preveu |’ execuci6 de la pavimentacid amb encintat de voreres amb peces de morter, calgada amb
formigo o aglomerat adfaltic i voraviaamb panot.

b) Carrer dels Llorers.
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Aquest carrer jaestaobert i no té cap tipus de servel. Es preveu I’ execucio de les xarxes de
clavegueram; subministrament d’aigua, energia eléstricaii telefonia, i enllumenat. També la
formaci6 de vorada de peces de morter, paviment de voravia amb panot i paviment de calcada amb
formigd o aglomerat asfaltic.

3. Vdoraci6 de les actuacions d' urbanitzaci 6 necessaries.

Lavaloracio s efectua considerant un preu per metre quadrat en cada carrer. Al carrer deles
Moreres, atesa |’ existencia de gairebé tots els serveis, de la caixade paviment i que éspla, s’ ha
agafat un valor de 6.500 ptessm2. Al carrer dels Llorers s’ ha optat per considerar un cost de 13.500
ptes/m2, atesalainexistencia de les infraestructures necessaries i considerant que no caldra que es
construeixin els serveis en tot € carrer per motiu de ladistribucio parcel.laria

El cost total de les obres sera

carer delesMoreres 560 m2 (70 x 8) x  6.500 ptes/m2 3.640.000 ptes
carrer dels Llorers 525 m2 (75 x 7) x 13.500 ptes/m2 7.087.500 ptes
Total 10.727.500 ptes
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POLIGON D’ACTUACIO |l “CASABLANCA NORD”

Art. 211 Definicid

Compren uns terrenys situats a N.E. del terme municipal que limitaamb €& poligon d actuacio
“Casablanca Sud”, i que en part formaven conjunt amb un Pla Parcial aprovat per la Comissio
Provincial d’ Urbanisme en sessi6o de 5 de novembre de 1971, pero que s ha desenvolupa sense e
respecte ales determinacionsi el disseny que aquest Pla establia, ampliant-se en aguest cas en
direccié al’ Autopista, i desenvolupant-se recentment através d’ edificacions unifamiliars aillades,
la majoria actual ment inacabades.

La superficie del poligon d actuacié és de 54.590 m?.

Art. 212 Condicionsd ordenacid i d’ edificacio

1. Enelsplanolsd ordenaci6 aescalal: 1.000 es determinala zonificacio de cada parcel -la
S aplicaen genera laregulacio de la subzona d’ edificacions aillades usuals (Clau 4 a) en tots
aquells aspectes no contemplats en |es determinacions especifiques i expresses d’' aguest poligon
d’ actuacio.

2. L’index d edificabilitat brutatotal serade 0,4023 m* sostre/ m* sl.

3. El sostre edificable maxim sera de 21.960 m?,

4. El nombre maxim d’ habitatges sera de 82.

5. Lasuperficie de!’ &rea computable per establir | aprofitament urbanistic sera de 54.590 m?.

Art. 213 Condicionsd’ Us

1. S admeten els usos establerts per ala subzona d’ edificacions aillades usuals (Clau 4 a).

2. Cadahabitatge disposara com a minim d’ una placa d’ aparcament cobert.

Art. 214 Condicionsde gestio

1. El sistemad actuacio serael de compensacio.

2. El poligon d’actuacié s haura d’ executar en una Unica etapa de 40 mesos, a comptar a partir de
I’ aprovacio definitivade laRevisié del Pla General.
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Abans de I’ aprovaci6 definitiva d’ aguest Pla General d’ Ordenacid, caldra que els propietaris
estableixin un conveni amb I’ Ajuntament que garanteixi e compliment del termini d’ execucio
previst en |’ apartat 2 d' aquest article, préviala constitucié d’ una Junta de Compensacio.

Caldra presentar garantia de I’ execuci6 de la urbanitzaci6, equivalent a 12 % del seu
Pressupost d’ execucio.

En I’ execuci6 de les determinacions urbanistiques en €l marc d’ aquest poligon d’ actuacio
S hauran de cedir gratuitament al’ Ajuntament els terrenys per a's usosi amb les extensions
seguents:

- Jardiloca e 6.940 m>.
= Vil e, 7.870 m?.
- Equipament .................. 3.180 m*.

Per ala conservaci6 de la urbanitzacio caldra constituir una Entitat Urbanistica de Conservacio,
Si no es preveu que sigui la propia Juntala que se'n faci carrec.

El termini maxim per alaformalitzacio de les cessions obligatories afavor del’ Ajuntament
sera de dos mesos a partir de I’ aprovacio definitivade la Revisio del Pla General.

215 Condicions d urbanitzaci6

Per al’execuciO de |’ ordenaci6 proposada per a aquest poligon es redactara un projecte
d’ urbanitzacié que contindrales solucions tecniques als deficits d’ urbanitzaci 6 existents, segons €l's
criterisde I’ Ajuntament, contemplant i corregint si és el cas|’ estat actual de la urbanitzacio.
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POLIGON D'ACTUACIO 11l “LA MUNTANYA RODONA”

Art. 216 Definicid

Compren uns terrenys situats a Sud-Est del terme municipal, alafaldadel Cresta— Bocs, propers a
la carretera Nacional 340, entre els pobles de El Pago i Cantallops, €l's quals s’ han desenvol upat
seguint aproximadament el tracat i € disseny que preveiaun PlaParcia que fou reiteradament
denegat per la Comissié Provincial d’ Urbanisme en sessions de 22 de febrer de 1.976, 25 d’ octubre
de 1.977i 15 de gener de 1.979, configurant-se segons €l tipus edificatori d’ habitatge unifamiliar
aillat generament utilitzat com a segonaresidénciai actualment amb un alt percentatge

d’ edificacio.

La superficie del poligon del poligon d’ actuacié és de 114.020 m?.

Art. 217 Condicionsd ordenacié i d' edificacié

1. Enéesplanolsd ordenacié aescalal : 1.000 es determinala zonificacié de cada parcel -la.
S aplicaen genera laregulaci6 de la subzona d’ edificacions aillades usuals (Clau 4 a) en tots
aquells aspectes no contemplats en les determinacions especifiquesi expresses d’ aguest poligon
d actuacio.

2. L’index d edificabilitat brutatotal sera 0,41 m* sostre/ m? sdl.

3. El sostre edificable maxim sera de 46.748 n’.

4. En nombre maxim d’ habitatges d’ habitatges sera de 88.

5. Lasuperficie de |’ area computable per establir I’ aprofitament urbanistic sera de 114.020 m?.

Art. 218 Condicionsd’ us

1. S admeten els usos establert per alasubzonad’ edificacions aillades usuals (Clau 4 a).

2. Cada habitatge disposara com aminim d’' una plaga d’ aparcament cobert.

Art. 219 Condicionsde gestio

1. El sistemad actuacié serae de compensacio.

2. El poligon d’ actuacié s haura d’ executar en una Unica etapa de 40 mesos, a comptar a partir de
I" aprovacio definitivade laRevisié del Pla General.
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3. Abansdel’ aprovacio definitiva d aguest Pla General d’ Ordenaci6, caldra que els propietaris
estableixin un conveni amb I’ Ajuntament que garanteixi e compliment del termini d’ execucio
previst en |’ apartat 2 d’ aquest article, préviala constitucié d’ una Junta de Compensacio.

4. Caddrapresentar garantiade |’ execuci6 de la urbanitzacio, equivalent al 12 % del seu
pressupost d’ execucio.

5. EnI’execucio de les determinacions urbanistiques en el marc d’ aguest poligon d’ actuacio
S hauran de cedir gratuitament al’ Ajuntament els terrenys per al's usos i amb les extensions
seguents:

- Jardi local ... 18.550 m?.
Vi e, 11.370 m?.
- Equipament .............. 6.340 m*.

6. Per alaconservaci6 delaurbanitzacio caldra constituir una Entitat Urbanistica de Conservacio,
Sl no es preveu que sigui lapropia Juntalaque se' n faci carrec.

7. El termini maxim per alaformalitzacio de les cessions obligatoriesi gratuites afavor de
I’ Ajuntament sera de dos mesos a partir de I’ aprovacio definitivade la Revisié del Pla General.

Art. 220 Condicions d' urbanitzacié

Per al’execucio de |’ ordenaci6 proposada per a aquest poligon, es redactara un projecte
d’ urbanitzacié que contindrales solucions tecniques als deficits d’ urbanitzaci 6 existents, segons €l's
criterisde I’ Ajuntament, contemplant i corregint si és el cas, |’ estat actual de la urbanitzacio.

POLIGON D’ACTUACIO IV “URBANITZACIO CAN ROSSELL”

Art. 221 Definicid

Compren uns terrenys situats ala part central del terme municipal, propers a barri de Can Rossell,
provinents de la segregacio de les finques de Savall, La Barderai I’ Hostal dela Garsa, els quals

S han desenvolupat seguint aproximadament €l tracat i € disseny que preveia un PlaParcial que fou
reiteradament denegat per la Comissié Provincial d Urbanisme en sessionsdel 23 dejuliol de 1.976
i del 26 dejuliol de 1.977, configurant-se segons € tipus edificatori d’ habitatge unifamiliar aillat
generalment utilitzat com a segonaresidénciai actualment amb un at percentatge d’ edificacio.

Lasuperficie del poligon d actuacio és de 118.802 m?.

Art. 222 Condicionsd ordenacié i d’ edificacio

1. Enelsplanolsd ordenacio aescalal : 1.000 es determinala zonificacié de cada parcel -la.
S aplicaen general laregulacio de la subzona d’ edificacions aillades usuals (Clau 4 a) en
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tots aquells aspectes no contempl ats en les determinacions especifiques i expresses d' aquest
poligon d’ actuacio.

L’ index d edificabilitat brutatotal sera 0,4383 m?. sostre/ m? sol.
El sostre edificable maxim sera de 52.071 m?.
El nombre maxim d’ habitatges sera de 87.

La superficie de |’ area computable per establir I’ aprofitament urbanistic sera de 118.802 m?.

223 Condicionsd' Us

S admeten els usos establerts per ala subzona d’ edificacions aillades usuals (Clau 4 a).

Cada Habitatge disposara com a minim d’ una placa d aparcament cobert.

224 Condicions de gestio

El sistema d’ actuaci6 sera el de compensacio.

El poligon d actuaci0 s haura d’ executar en una Unica etapa de 40 mesos, a comptar a partir de
I’ aprovacio definitivade laRevisié del Pla General.

Abans de I’ aprovaci6 definitiva d’ aquest Pla General d’ Ordenacio, caldra que els propietaris
estableixin un conveni amb |’ Ajuntament que garanteixi e compliment del termini d’ execucio
previst en |’ apartat 2 d’ aquest article, préviala constitucié d’ una Junta de Compensacio.

Caldra presentar garantiade I’ execuci6 de la urbanitzaci6, equivalent al 12 % del seu
pressupost d’ execucio.

En I’ execuci6 de les determinacions urbanistiques en e marc d aquest poligon d’ Actuacié
S hauran de cedir gratuitament al’ guntament els terrenys per als usosi amb les extensions
seguents:

- Jardi local ... 11.880 m?.
Vi e, 14.730 m?.
- Equipament .............. 5.752 m-.

Per ala conservaci6 de la urbanitzacio caldra constituir una Entitat Urbanistica de Conservacio,
Sl No es preveu que sigui lapropia Juntalaque se' n faci carrec.

El termini maxim per alaformalitzacio de les cessions obligatoriesi gratuites afavor de
I’ Ajuntament sera de dos mesos a partir de I’ Aprovacio definitiva de laRevisio del Pla General.

109



P.G.S.80-81/P

Art. 225 Condicions d’ urbanitzacio

Per al’execucio de |’ ordenaci6 proposada per a aquest poligon es redactara un projecte
d’ urbanitzacié que contindrales solucions tecniques als deficits d’ urbanitzaci 6 existents, segons €l's
criterisde I’ Ajuntament, contemplant i corregint si és el cas|’ estat actual de la urbanitzacio.

POLIGON D’ACTUACIO V “INDUSTRIAL LAVERNO”

Art. 226 Definicio

Comprén uns terrenys situats a N.E. del terme municipal entre elsrius Anoiai Lavernd, separats
per la carretera comarcal 243 i molt proxims a Sant Sadurni d’ Anoia, €ls quals formaven part del
“PlaParcial del Sector Industrial Noya-Lavernd” aprovat per la Comissié Provincia d’ Urbanisme
en sessio del 21 de gener de 1.975, i sobre els que s han implantat industries que desenvolupen
activitats relacionades amb e sector textil i del cava

Lasuperficie del poligon d actuacié és de 217.560 m?.

Art. 227 Condicionsd ordenacid i d’ edificacio

1. Lesindicacions grafiques sobre vialitat i espais publics contingudes en els planols d’ ordenacio
aescalal: 1.000, tenen, en tot cas, caracter indicatiu. Per aladefinicio de |’ ordenacié interior
del poligon, aixi com per alasituacid i disseny dels seus accessos, es redactara un Pla Especial,
previ alarealitzacio d’ obres d' urbanitzacio i d’ edificacié al’interior €l poligon delimitat.

2. Saplicaen genera laregulacio delazonad activitat industrial (Clau 6) en tots aquells aspectes
no contemplats en les determinacions especifiques i expresses d’ aquest poligon d’ actuacié.

3. L’index d edificabilitat brutatotal sera 1 m® sostre/ m? sdl.
4. El sostre edificable maxim sera de 217.560 m?.
5. Lasuperficie de |’ area computable per establir I’ aprofitament urbanistic sera de 215.920 m?.

Art. 228 Condicionsd’ Us

S admeten els usos establerts per alazonad’ activitat industrial (Clau 6).

Art. 229 Condicionsde gestio

1. El sistemad actuacié serae de compensacio.

2. Enl’execucio de les determinacions urbanistiques en € marc d’ aguest poligon d’ actuacio
S hauran de cedir gratuitament al’ Ajuntament els terrenys per als usos i amb les extensions
seglents:

N g (1[0 IS 21.756 m>.
- Serveis d'interés public i socid ........ 8.703 m?.
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Igualment es cediran gratuitament al’ Ajuntament elsvials, voraviesi estacionaments adjacents
alaviapublicaque defineixi € Pla Especial esmenat en |’ article 227 d’ aguesta Normativa.

3. Per alaconservaci6 de la urbanitzacio caldra constituir una Entitat Urbanistica de Conservacio,
Si No es preveu que sigui la propia Junta de Compensacio laque se'n faci carrec.

Art. 230 Condicions d’urbanitzacio

Per al’execuciO de |’ ordenaci6 proposada per a aquest poligon es redactara un projecte
d urbanitzacié € qual, amés de contenir |es prescripcions técniques necessaries previstes en la
legislacio vigent, contindralasituacio i € disseny de lesinstal -lacions de depuracio.
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POLIGON D'’ACTUACIO VI “INDUSTRIAL CAN BAS’

Art. 231 Definicio

Compren uns terrenys, situats al N.O. del terme municipal en la cruillaque formen les carreteres
C-243i BV-2.428 i molt proxims ala hisenda de Can Bas de Lavern, els quals formaven part del
“PlaParcial Industria— Jardi Can Bas’, aprovat per la Comissio Provincial d’ Urbanisme en sessio
del 19 d'octubre de 1.973 i sobre els que s han executat algunes obres d' urbanitzacié i d’ edificacio
d algunafabrica.

La superficie del poligon d’ actuacio és de 177.363 m?.

Art. 232 Condicionsd ordenacid i d’ edificacio

1. Enéesplanolsd ordenacié aescalal : 1.000 es determinala zonificacié de cada parcel-la.
S aplicaen genera laregulacio de lazonad’ activitat industrial (Clau 6) en tots aquells aspectes
no contemplats en les determinacions especifiques i expresses d’ aquest poligon.

2. L’index d edificabilitat brutatotal sera 1 m* sostre/ m* sl.

3. El sostre edificable maxim sera de 177.363 m?.

4. asuperficie de |’ area computable per establir I’ aprofitament urbanistic sera de 169.912 m?.

Art. 233 Condicionsd’ Us

S admeten el's usos establerts per alazona d’ activitat industrial (Clau 6).

Art. 234 Condicionsde gestio

El sistema d’ actuacio sera el de compensacio.

2. Enl’execucio de les determinacions urbanistiques en el marc d’ aguest poligon d’ actuacio
S hauran de cedir gratuitament al’ Ajuntament els terrenys per als usosi amb les extensions
seguents:

- Jardi local ... 17.998 .
SR VT I 24.951 m?.
- Equipaments............. 7.240 m.

3. Per alaconservacio delaurbanitzaci6 caldra constituir una Entitat Urbanistica de Conservacio,
Si No es preveu que sigui la propia Junta de Compensacio laque se'n faci carrec.

4. El termini maxim per alaformalitzacié de les cessions obligatoriesi gratuites afavor de
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I’ Ajuntament sera de dos mesos a partir de |’ aprovacio definitivade la Revisié del Pla General.

Art. 235 Condicions d’ urbanitzacio

Per al’execucio de |’ ordenacié proposada per a aquest poligon es redactara un projecte
d urbanitzacié e qual, a més de contenir |les prescripcions técniques necessaries, previstes en la
legislacio vigent, contindralasituacio i e disseny de les instal -lacions de depuracio.
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CAPITOL V

REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE PROGRAMAT
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DISPOSICIONS GENERALS

Art. 236 Definicio

1. El Pla Genera, classifica com a sol urbanitzable programat, els terrenys que la urbanitzacié
dels quals esta prevista en €l's seu Programa d’ Actuacio.

Ladelimitacio del sol urbanitzable programat i les seves zones es reflecteix en els planols de
Classificacio de Sol i sectors de Desenvolupament.

2. Les determinacions especifiques del Pla General en sol urbanitzable programat, son les
seguents:

a) Deimitacié dels sectors per a desenvolupament de Plans Parcials.
b) Assignacio d’usos globals, fixant-ne € nivell d'intensitat.
c) Previsio dels parametres fonamentals de I’ edificacio i s estandards dels Plans Parcials.

d) Localitzaci6 o tragat preferent, amb valor indicatiu, d aguns dels sistemes de laxarxaviaria
i espais|liuresi equipaments propis del sector.

e) Esguemaindicatiu del tracat de les xarxes fonamentals d’ abastament d’ aiglies, clavegueresi
energia eléctrica.

f) Fixacio del’ aprofitament mitja de cada sector.
Art. 237 Sectors
El sol urbanitzable programat compren un Unic sector:
- Sector | de Desenvolupament Industrial “Moli d’en Bosc”.
Art. 238 Zones
En s0l urbanitzable programat es preveu una Unica zona:
- Zonad expansi6 industria (Clau 7).

Art. 239 Reégim de cessions

En & desenvolupament del sol urbanitzable programat s estableix com a régim de cessions € que
fixal'article 17 de la Llei de Mesures d’ Adequacio de I’ Ordenament Urbanistic de Catalunya de 9
de gener del 1984.

115



P.G.S.80-81/P

Art. 240 Aprofitament mitja

1. L’ aprofitament mitjadel sector de Desenvolupament Industrial “Moli d’en Bosc” és 1.

Aquest aprofitament s'ha determinat d'acord amb les prescripcions de la Llei de Mesures
d’ Adequacio de I’ ordenament Urbanistic de Catalunya de 9 de gener de 1984.

2. Els particulars estan obligats a cedir a I’ Ajuntament e 10 % de I’ aprofitament mitja de cada
sector en sol edificable de cadascuna de les zones del sector.

Art. 241 Desenvolupament de |’ edificacié

El plaparcid, a regular ladisposicié de I’ edificacio, segons les indicacions establertes a sector, ha
de prendre com a punt de referencia els preceptes reguladors dels sistemes d’ ordenacio fixats en el
sol urba, sense perjudici de la preferent aplicacio, en e seu cas, de les determinacions establertes a
laregulaci6 del sector.

Art. 242 Vidlitat

1. Esdestinaraaespai viari o aparcaments un minim del 10 % de la superficie ordenada. L’ amplada
minimade lesvies serade 12 m.

2. Tots els edificis hauran de tenir accés rodat.

Art. 243 Regulacié de lazonad’ expansié industrial (clau 7)

1. El sistemad’ ordenacio serael d’ edificacio aillada.
2. La parcel.laminima sera de 2.000 m2. Lafagana minima sera de 20 m.

3. L’aprofitament maxim del solar resultarade |’ aplicacié del coeficient de 8 m®/ m? ala part
edificable del mateix.

4. L’ ocupacié maxim del’ edificacio seradel 60 % de laparcel -la.
5. L’edificacio s haura de separar respecte dels limits de la parcel-la: 10 m del carrer principal i
5m delarestade limits.
En les franges Iliures només podran disposar-se instal -lacions auxiliars no tancades per obra de
Fabricaper tal de permetre |’ accés a servel de bombers o d’ urgencies.
6. L’acada maxima edificable es fixa en 10 m, equivalents a planta baixa i dues plantes pis.
Aquesta alcada es pot superar en e 10 % del solar fins a un limit de 20 m, de forma gque no
sobrepassi la linia definida per un plainclinat a 45° respecte de I’ horitzontal tracada per lalinia del
plade facanasituat al’ alcadade 10 m.
7. L’acadalliure minimade la planta baixa sera de 4 m.

8. [Espermeten el's cossos sortints en lafacana principal finsal m devol.

9. Elssolars podran tancar-se amb parets opagues en els primers 0,80 m, i laresta, finsa2 m, amb
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elements transparents o de vegetacio.

S admeten els usos seglients:

a) Usindustrial de categories 15 2&i 35en qualsevol situacio.

b) Us de magatzem.

¢) Usde oficines com acomplement dels altres usos definits.

d) Usdegaratge.

e) Usdecdller d' elaboracié de vi o de cava

P.G.S.80-81/P

f) Us d habitatge unifamiliar en nombre maxim d'un per a la instal-lacié d'alotjament de

vigilants, porters o propietaris.
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SECTOR | DE DESENVOLUPAMENT INDUSTRIAL “MOLI D’EN BOSC”

Art. 244 Definicio

Compren uns terrenys situats a N.E. del terme municipal, limitats per un meandre del riu Anoia i
per lamuntanya d Espi€lls, i que tenen per centre un antic emplagament industrial denominat “Moli
d en Bosc”.

El desenvolupament d aquest Sector, que es destina a Us eminentment industrial, es preveu
prioritariament incloent-se dins el primer quatrienni del Programa d’ actuacio.

Art. 245 Condicionsd ordenacié i d' edificaci6

1. Entots aguells aspectes no contemplats en |es determinacions especifiques i expresses d’ aguest
Sector, s aplicaralaregulacio de lazonad’ expansio industrial (Clau 7).

2. Sestableixen els seglients parametres:
a) L’edificabilitat brutaméximaserade 0’7 m? sostre/ m* sol.
b) Laintensitat méximade |’ edificacié per parcel-laserade 1 m? sostre/ m? sol.
c) El sostre maxim edificable sera de 164.661 m?.

3. Lesreserves de sol per a sistemes locals seran les que estableix I'article 17 de la Llel de
Mesures d’ Adequaci6 de I’ Ordenament Urbanistic de Catalunya de 9 de Gener del 1.984.

4. Elsespaisper ajardinsi parcs publics es localitzaran preferentment seguint la traga del riu. El
Pla Parcia contindra les determinacions especifiques per protegir aquest sector.

5. El PlaParcia contindra els estudis especifics referits als accessos del sector, especialment el
pont sobre e riu, i les seves connexions amb la xarxa viaria general. Tanmateix, contindra
especialment detallat el sistema de depuracio de les aiglies residuals.

Art. 246 Condicions de gestio

1. El sstemad actuacio serael de compensacio.

2. Aquest sector queda integrat al primer quatrienni del Programa d’ Actuacio.

3. L’ aprofitment mitja mitjadel sector és 1.
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CAPITOL VI

REGULACIO DEL SOL URBANITZABLE NO PROGRAMAT
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DISPOSICIONS GENERALS

Art.

247 De€finicié

Aquest Pla General qualifica com a sol urbanitzable no programat, aquells terrenys aptes per a la
urbanitzacig, la posta en marxa dels quals no s'inclou en € Programa d’ Actuacié per as dos
primers quatriennis.

Art.

Art.

Art.

248 Desenvolupament del Pla

El desenvolupament dels sectors de sOl urbanitzable no programat, sense perjudici de la
previsié de I'article 4 d'aguestes normes sobre revisié del Programa d'Actuacié dd Pla
General, S efectuara mitjancant:

a) Programad’ Actuacié Urbanistica, amb |es determinacions previstes en aquest Capitol i, en
General, amb les que estableix laLlel del Sol i les disposicions concordants.

b) PlaParcial.
c) Projecte d urbanitzacio.
Lesiniciatives d’ actuacié d aquest tipus de sol seran privades, havent-se de seleccionar,

mitjancant un concurs, les propostes presentades.

249 Continqut de les bases

Les bases del concurs o concursos per a la seleccié de les iniciatives de desenvolupament del
sol urbanitzable no programat, caldra que s'acomodin a que preveu I’ article 219 del Reglament
de Gestio Urbanistica i a aguestes determinacions. Tanmateix, podran apartar-se d aquestes
ultimes amb la finalitat de disminuir I’ aprofitament urbanistic privat, augmentar les reserves de
sol per a sistemes, els increments dels quals caldra que siguin també cedits gratuitament pels
promotors o propietaris i redistribuir els espais per a sistemes, sempre que es mantinguin o
S augmentin els espais destinats a parcs, jardins i ainstal -lacions esportives publiques.

En les actuacions en sol urbanitzable no programat, han de respectar-se a maxim les condicions
naturals del territori, havent-se de regulal’ a ¢ada maxima, en funcié d’ aquests valors.

250 Reégim urbanistic transitori

Mentre no s aprovin els corresponents Programes d’ Actuacio Urbanistica i els Plans Parcials que
els desenvolupin, els terrenys qualificats com a sol urbanitzable no programat estaran subjectes ales
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limitacions regulades a |’ article 85 de la Llel del SOl i a régim previst en I'article 257 i seglents
d aquestes Normes per a Sol no urbanitzable.

Art. 251 Sectors
El sol urbanitzable no programat compren el's Sectors seglients:

- Sector A de Desenvolupament Residencial “Eixample de Sant Pau d' Ordal”.
- Sector B de Desenvolupament Residencial “Eixample d Ordal”.

Art. 252 Reégim de cessions

En e desenvolupament del sol urbanitzable no programat, s estableix com a régim de cessions €
que fixa per a sol programat I'article 17 de la Llei de Mesures d’ Adequacio de |’ Ordenament
Urbanistic de Catalunya de 9 de gener de 1.984.
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SECTOR A DE DESENVOLUPAMENT RESIDENCIAL “EIXAMPLE DE SANT PAU
D’ORDAL”

Art. 253 Definicid

Compren uns terrenys situats a I’ Oest del casc urba de Sant Pau d' Ordal, entre les dues traces
convergents de la carreteravellai la carretera nova, que constituiran el futur eixample del poble.

Art. 254 Condicionsd ordenacid i d’ edificacio

1. El PlaParcia adesenvolupar haura de preveure espais per asistemes locals, d' acord amb les
determinacions de laLlel de Mesures d’ Adequacio de I’ Ordenament Urbanistica de Catalunya.

2. El sistemad Ordenacio del’ edificacié serad’ alineacio de vial, que es desenvoluparatenint en
compte les determinacions generals sobre aquest sistema d ordenacié contingudes en les
disposicions comunes de I’ ordenaci ¢ d’ aquestes Normes Urbanistiques.

3. L edificabilitat bruta maxima sera de 0,7 m* sostre/ m* sl.

4. L’Uspredominat seral’ Usresidencia .

5. Eneésplanolsd ordenacio s hadeterminat € tragat preferent amb valor indicatiu d’ alguns dels
sistemes de vialitat secundaria.

Els espais destinats a jardins i parcs publics se situaran preferentment entre la carretera novali

Qo

[imit del sol urba que estableix aguest Pla General.

7. Elsespais destinats a equi paments comunitaris se situaran preferentment propers al centre del
casc urba actual, limitant amb el carrer “Cami del Bosguet”.
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SECTOR B DE DESENVOLUPAMENT RESIDENCIAL “EIXAMPLE D’ORDAL”

Art. 255 Definicio

Compren uns terrenys situats al Nord-Oest del casc urba actual, entre els limits del sol urba que
estableix aquest Pla Genera i el carrer Sant Jordi, que constituiran el futur eixample del poble.

Art. 256 Condicionsd ordenacid i d’ edificacio

1. El PlaParcia adesenvolupar haurade preveure espais per asistemes locals, d’ acord amb les
determinacions de la Llel de Mesures d’ Adequacio de I’ Ordenament Urbanistic de Catalunya.

2. El sistema d'ordenacio de I'edificacié sera preferentment d’'alineacio de vial, que es
desenvolupara tenint en compte les determinacions generals sobre aguest sistema d’ ordenacio
contingudes en les disposicions comunes de I’ ordenacio d aquestes Normes Urbanistiques. Sempre
gue es justifiqui  podra ordenar-se un 30 % de la superficie total del sector segons € sistema
d' edificacio aillada.

3. L edificabilitat brutamaximasera de 0,7 m” sostre/ m” sol.

4. L’Uspredominat seral’ Usresidencial.

5. Ené€splanolsd ordenacio s ha determinat e tracat preferent, amb valor indicatiu, d’ alguns dels
sistemes de vialitat secundaria.

6. Es destinara preferentment a jardi public, I’espai rectangular enfrontat al pont sobre la N-340
gue e Pla General proposa.
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CAPITOL VII

REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE
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DISPOSICIONS GENERALS

Art.

257 De€finicié

El sol no urbanitzable compreén les arees de territori municipal caracteritzades pel manteniment de
les condicions naturals i pel caracter rural, en les que no es permeten €l's processos d’ urbanitzacié
de caracter urba ni els usos incompatibles amb Ila continuitat de |’ aprofitament agricola o forestal
del territori.

Art.

258 Tipusde sol no urbanitzable

S estableixen dins e sol no urbanitzable el's seglients tipus:

a) SOl no urbanitzable d'interés especia (Tipusl).

b) SOl no urbanitzable de proteccio natural (Tipusll).
c) SOl no urbanitzable d'interés agricola (Tipus 111).
d) SOl no urbanitzable ordinari (Tipus V).

Art.

1

Art.

259 Desenvolupament del Pla Generd

Amb independencia de la directa aplicacié del Pla per a sol no urbanitzable, es podran redactar
Plans Especials que tinguin per objectiu lesfinalitats indicades en I’ article 13 d’ aquest Pla.

Els Plans Especials no podran aterar les determinacions d aquest Pla General ni suposar cap
Augment de les edificabilitats previstes.

260 Construccions en €l sol no urbanitzable

Lesintervencions en el sol no urbanitzable hauran d’ assegurar €l respecte ales condicions
naturals i paisatgistiques de I’entorn en qué s emplacen, amb les condicions especifiques que
S assenyalen en aquestes normes per a cadatipus de sol i d' Us.

En el sol no urbanitzable no es podran realitzar atres construccions que les destinades a
explotacions agricoles que estiguin en relacié amb la naturalesa i € desti de la finca, aixi com
les construccions i les instal-lacions vinculades a I’ execucio, € manteniment i € servei de les
obres publiques. Aixd no obstant, podran autoritzar- se, seguint e procediment previst en
I’article 44 del Reglament de Gestié Urbanistica, edificacionsi instal -lacions d’ utilitat publica o
d’interés social que no siguin incompatibles amb els usos previstos en €s diferents tipus de sol
no urbanitzable i compleixin les condicions d ordenacio i d edificacid especifiques de la zona
en que s emplacin.

També podria autoritzar-se la construccié d’ habitatges unifamiliars quan estiguin vinculats a
habitatges ja existents per ampliacio del programa familiar o quan estiguin assignats a unafinca
agricola que compleixi les condicions de superficie minimaindicades en aquestes normes.

En aguest Ultim cas, s haura de garantir que no existeixi la possibilitat de formacié d’un nucli
de poblacio.
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ELEMENTS DE SOL NO URBANITZABLE

Art. 261 Caminsrurals

N

S haura de conservar en la sevaintegritat |’ actual xarxa de caminsrurals.

No podran obrir-se nous camins, vies rurals, pistes forestals o qualsevol altretipus de vialitat
gue no estigui prevista en aquest Pla General, en els Plans Especias que el desenvolupin o
en els Plans Parcias o el's Programes de I’ Administraci 6.

No es podramodificar € perfil longitudinal i transversal dels caminsni € seu tragat sense la
corresponent Ilicenciamunicipal. Les modificacions no podran suposar en cap cas alteracions
negatives de |’ entorn natural de la zona afectada

Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, es consideren incorporats ala
documentaci6 d' aquest Pla general el's corresponents planols cadastrals de caminsruralsi pistes
forestals existents amb anterioritat al’ aprovacio del Pla.

Art. 262 Parcdlesagricoles

1

3.

Lesdivisionsi les segregacions no estan subjectes allicenciamunicipa (art. 9 del Reglament de
Serveis de les Corporacions Locas i art. 1 del Reglament de Disciplina Urbanistica); no obstant
aixo, es considerarainfraccié urbanistica el fraccionament simultani o successiu dels sols en lots 0
porcions concretes i determinades de terrenys quan per rad de les sevescaracteristiques fisiques,
de la seva delimitacio per vias de nova creacio o de la implantacio de servels comuns, pugui
originar-se un nucli de poblacid i vulneri les previsions de plangament urbanistic vigent i es
presumira |’ existencia de parcel -lacio urbanistica en les segregacions o divisions de finques quan
aquestes es descriguin en € titol en els termes assenyalats en el paragraf primer d' aquest article o
sa-ludeixi a serveis urbanistics existents o en projecte 0 quan, no donant-se aguestes
circumstancies, es porti a efecte la segregacié successiva de terrenys respecte a una finca de
naturalesa rustega, en condicions de mida i descripcié que racionament suposin la modificacio
de I’ Gs de la matriu d’on procedeixin. Es presumira també I’ existéncia de parcel -lacié quan sense
divisié o segregacio de finques, salienin parts indivisibles d'una de determinada amb
incorporacié del dret d'utilitzacié exclusiva de parts concretes de terrenys, o bé es constitueixin
associacions 0 societats en les quals la qualitat de soci, participacié o accid, incorpori tambe
aguesta facultat, sempre que es donin respecte a les porcions concretes, I’ Us exclusiu de les quals
estransmeti, les condicions ales quals esrefereix el paragraf segon d’ aquest article.

Queden prohibides les parcel-lacions, les divisions o les segregacions de terrenys en les
seglients condicions:

a) Quan la segregaci6 doni lloc a superficies inferiors ala unitat minima de cultiu establerta en
lalegislacio agraria.
Podran autoritzar-se segregacions inferiors a la unitat minima quan s'incorporin a finques
col-lindants. En aquest cas s haura de fer constar expressament en la inscripcio registral
I’ agrupacio o lacomunicacié amb lafincaalaqual s agrega.
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b) Quan lafinca estigui vinculada a una construccio i es consideri indivisible per aplicacio de
les normes sobre superficies minimes de terreny Iligades a les construccions en € sol no
Urbanitzable.

¢) Quan no tinguin accés directe a les carreteres, a les vies rurals, als camins, a les pistes
forestals 0 aatresvials de domini public.

4. Als efectes del compliment de les disposicions anteriors es consideren incorporats a la
documentacié d'agquest Pla General els corresponents planols cadastrals de camins ruras, de
pistes forestals, i d estructura de les parcel les agraries existents amb anterioritat a I’ aprovacio
del Pla.

Art. 263 Tanques

Les tanques de les parcel -les agricoles es construiran de forma que no agredeixin € medi rural on

s emplacen.

Art. 264 Conreus

1. Els conreus vindran regulats per la normativa agraria i quedaran subjectes as Plans Especias

Art.

gue es redactin per alaproteccio d' horts, conreus i espais forestals.

Es considera com a protegit, € conreu de lavinya, inclos en ladenominacié d' origen Penedes.
En aguest sentit, quan en una finca s hagi d’emplagar una construccio, aquesta s' ubicara en els
terrenys que no tinguin plantaci6 de vinya.

Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, es consideren incorporats a la
documentacié d’aguest Pla General €ls corresponents planols cadastrals d’ estructura de les
parcellacions agraries i d estructura dels conreus existents amb anterioritat a |’ aprovacio del
PlaGeneral.

265 Fonts

Les fonts naturals existents i els seus entorns es consideren zones protegides i hauran de
mantenir La seva estructura i bon funcionament. L’ Annex 111 conté € llistat general de fonts
protegides del terme municipal.

Aquelles fonts que tenen un interes especia es regularan com a Zona d’interes ambiental i
pai satgistic.
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Art. 266 Usospermesosi usos prohibits

1. Elsusos permesos es regularan especificament per a cadatipus de sol no urbanitzable.
2. Amb caracter general, queden prohibits &l's usos seguients.

a) Usd habitatge plurifamiliar.

b) Uscomercial.

¢) Usd oficines.

d) Usindustria (excepte indGstries agropecuaries).

€) Magatzems i diposits de materials no relacionats amb |’ Us agricola, ramader o forestal, ja
sigui al’interior de construccions o al’airelliure, i especificament el's cementiris de cotxes.

f) Garatges, excepte elsd’ Us particular a servel dels habitatges o de les explotacions agraries.

g) Campings en gualsevol de les seves modalitats, a excepcid des previstos en aquest Pla
General.
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CONSTRUCCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE: HABITATGES

Art.

267 Tipusd habitatge

En e sol no urbanitzable s estableixen els seglients tipus d’ habitatges:

Art.

Art.

Tipus A): Habitatges vinculats ad’ altres ja existents per ampliacio del programa familiar.

Tipus B): Habitatges lligats a unafincaagricola.

268 Definici6 de nucli de poblacio

Als efectes de I’ article 93-c del Reglament de Plang/ament, es considera condici6 objectiva de
perillositat de formacié de nucli de poblacid, I'existéncia de més de tres edificacions
d’ habitatges dins un cercle de 350 m de diametre en qualsevol punt de sol no urbanitzable.

No es considera que existeixi possibilitat de formacié de nucli de poblacié quan els habitatges
siguin detipus A), vinculats a habitatges ja existents.

269 Condicionsd ordenacid i d edificacio

Els habitatges tipus A), vinculats a d'altres ja existents, vindran regulats per les condicions
establertesen |’ Annex I1.

Els habitatges tipus B), lligats a unafinca agricola, hauran de complir les seglients condicions:

a) Acreditar una propietat de 5 Hes de terres de cultiu o bé la propietat de 1,5 Hes i la resta
fins a 5 Hes en regim de parceria 0 d arrendament, exigint-se una superficie de
concentracio de 1,5 Hes en un Unica extensio. Aquestes superficies minimes de la finca no
seran mai inferiors a les que s estableixen com a unitats minimes de conreu per la
Legislacio Agraria. Per sol-licitar llicencia de construccio s haura d'inscriure en el Registre
com afincaindivisible.

b) Que per I'emplagcament de I’ habitatge no existeixi possibilitat de formacio de nucli de
poblacio.

c) Les edificacions se separaran un minim de 10 m dels limits de propietat i dels camins
publics.

d) L’ alcadamaxima prevista serade 7 m, corresponents a planta baixai una planta pis.

e) Els habitatges hauran de preveure € corresponent sistema de depuracio d’ aiglies residuals,
prohibint-se &l's pous morts.
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f) Del conjunt de la finca podra adscriure's a I’ habitatge un recinte o baluard que podra ser
tancat, mantenint-se laresta del terreny en el seu Us agricola.

0) Els habitatges podran incorporar com a annexos, locals destinats al complement de I’ activitat
agricola per as usos de magatzem, granja i celler, que es regulen per la seva normativa
especifica.

També s admetran els garatges al servel de |’ habitatge.

h) La composicio de volums respondra as tipus tradicionals de la zona derivats de les
categories formals de lamasia.
Els volums seran simples, tendint a composicions simétriques reforcades per la disposicio
ordenada de les obertures exteriors segons el xos verticals.

i) Les cobertes no superaran € 30 % de pendent, evitant els diposits d'aigua vistos sobre
aguesta.

j) Elsmaterials exteriors seran:
- D’Usprohibit:

- Totxo vist (com amateria basic de murs).

- Aplacats de ceramica (com arevestiment basic).

- Gelosies.

- Panells prefabricats.

- Imitacions de pedra (arrebossats, pintats, etc.).

- Acabats de fagana amb tons estridents o molt foscos.
- Pissarra.

- Teulade color negre.

- D’Usrecomanat:

- Aquells materialsi elements que assegurin lano agressio al’ambient rural on s emplaca
I’ edificacio.

Les anteriors condicions d’ ordenaci6 i d’ edificaci6 tenen & caracter de condicions necessaries
pero no suficients, restant al criteri discrecional de la Comissié d’ Urbanisme, I’ atorgament de
| autoritzacio de construir.

270 Procediment

En e procediment per a |’autoritzacio d habitatge familiar a qué fa referéncia I’ article 44 del
Reglament de Gestid, I’Ajuntament de Subirats remetra un informe a la Comissié Provincia
d Urbanisme, en @ que sindiquin les construccions existents i previstes en la finca i la seva
concordanca amb les determinacions d’ aquest Pla.
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CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE: GRANGES

Art. 271 Condicions generals

1. Espermet |’ Us de granja quan estigui vinculat a una explotacié agricola familiar o del propietari
— productor dels terrenys.

2. La part de la finca vinculada a I’edificacid, per aplicacio de les normes sobre superficies
minimes de terrenys, quedarainscrita en el Registre com aindivisible.
3. Les granges que estiguin subjectes al Reglament d’ Activitats Molestes, Insalubres, Nocives i

Perilloses — de 20 de novembre de 1961 — hauran de seguir, amb caracter previ al’ obtencié de
la llicencia municipal d’ edificacio, la tramitacié de I’ expedient d activitats, obrint un periode
d’informacié publica, amb notificacio as veins immediats.

4. Enlatramitacié del’ expedient s haura d’ especificar € sistema de tractament i de depuracié de
lesaiglesresidualsi e seu desti final.

5. Les insta-lacions reuniran les condicions higieniques — sanitaries exigides per la legislacio
vigent.
6. S exceptuen del compliment d’ aquestes normes les explotacions destinades a consum familiar.

El limit en els caps de bestiar a partir dels quals deixa de considerar-se activitat ramadera
destinada a I’ autoconsum i passa a considerar-se explotacid ramadera, ve definit en la seglient

taula:

Especie Nombre de caps
Vaqui 2 0 més
Ovi o cabrum 6 0 més
Porqui 3 0 més
Conjunt d'aus 50 o meés
Conills 50 o0 més

Art. 272 Condicionsd ordenacid i d’ edificacio

1. Per ales construccions no regulades per I' Annex |1 s estableix una finca minima de 15.000 m?
(1,5 Hec) en una tnica extensio.

2. Sostre edificable maxim:
SOl NO UrbaNitZabl € OFAINGIT ... er e 1.500 m?.

SOl no urbanitzable d’ interés agricola.........ooevevveeeieeceieiesese s 500 m?.

131



P.G.S.80-81/P

3.  Separacions:

a) Al sol urbade sant Pau d' Ordal, Ordal i Lavern.........cccecoveeeeeeceeennene 1.000 m.
b) Restade nuclisamb delimitacié de sol urba............ccocoveeveieiieiene, 100 m.
C) Entre granges (POrCi i @viram) .......ccccccevereiesesieerese e 1.000 m.
d) Als habitatges existents més proxims de lesfinques veines................ 100 m.
€) A'EBIX UECAITELEIES ..ot e 35m.
f) AleX del aUtOPISta .....cccooeieeiieiisee e 50 m.
Q) AISIIMItSAEFINCA .....coiiiciceeeee e 10 m.
h) AISCamMINS PUDIICS. .....ocveieeeieieece e e 10 m.

4. Algadamaxima: 5 men € carener.

5. Les construccions seran de planta baixa, excepte les instal -lacions annexes per ales quals sigui
tecnicament necessari unamajor alcada. La sevallargada so superara els 60 m.

6. Les parets de tancament de les construccions aniran pintades amb colors clars de lagamma
terrosa, excepte quan el material de base dels tancaments estigui preparat per anar vist.

7. Es protegiran les visuals sobre les granges des de les carreteres i les vies locals basiques amb

una
plantaci6 d’ arbres perimetral, de les espécies usuals a Penedes.
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CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE: MAGATZEMS

Art. 273 Condicions generals

Es permet I’ is de magatzems de productes agricoles, d’ eines del camp i de maquinaria quan
estiguin vinculats a una explotacié agricola familiar o del propietari — productor dels terrenys.

La part de la finca vinculada a |’ edificacio per aplicacio de les normes sobre superficies
minimes de terrenys quedarainscrita en el Registre com aindivisible.

Art. 274 Condicionsd ordenacié i d' edificacié

Les construccions destinades a magatzems no regulades per I’Annex Il compliran les segients
condicions:

a)

b)

f)

9)

Acreditar una propietat de 5 Hes de terres de cultiu o bé la propietat de 1,5 Hesi larestafinsa
5 Hes en régim de parceria o d’' arrendament, exigint-se una superficie minima de concentracio
de 1,5 Hes en una Unica extensio.

Sostre d’ edificabilitat maxima:

SOl NO Urbanitzabl@ OFAINGNT ..........c.cveeeeeeeceeeeeeeeeeeeeeeeee e 1.000 m?,
SOl no urbanitzable d' interés agricola.........coevevenineneeieee e 100 m?.
Separacions:

AlSTTIMITS AE FINCA ...cvieeiee s 10 m.
AlSCAMINS PUBIICS ...t 10 m.
Alcadamaxima: 6 m al carener.

L es construccions seran de planta baixa, excepte les instal -lacions annexes per ales quals sigui
técnicament necessari unamajor alcada.

L es parets de tancament de les construccions aniran pintades amb colors clars de la gamma
terrosa, excepte quan el material de base dels tancaments estigui preparat per anar vist.

Les sitges tindran una al¢cada maxima de 7 m, excepte les instal -lacions annexes que precisin
unamajor alcada.
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CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE: CELLERS

Art.

Art.

275 Condicions generals

Es permet I'Gs de celer quan estigui vinculat a una explotacié agricola familiar o del
propietari—productor dels terrenys.

La part de la finca vinculada a |’ edificacio per aplicacio de les normes sobre superficies
minimes de terreny, quedarainscrita en el Registre com aindivisible.

276 Condicionsd ordenacidi d' edificacio

Les construccions destinades a celler no regulades per I’Annex Il compliran les seguents
condicions:

a)

b)

f)

9)

h)

Acreditar una propietat de 5 Hes de terres de cultiu o bé la propietat de 1,5 Hesi larestafinsa
5 Hes en régim de parceria o d’ arrendament, exigint-se una superficie minima de concentracio
de 1,5 Hes en una Unica extensio.

Sostre d' edificacié maxima en sol no urbanitzable ordinari i en sol no urbanitzable d’interes
agricola

Fincad extensio finsa5 hes en terres de Cultiu ....o.ceevveeeenne.. 1.000 m?.
Fincad extensio entre 51 10 hes en terresde cultiu................... 2.000 m%.
Fincad' extensié entre 10 i 20 hes en terresde cultiu ................ 3.000 m?.
Fincad extensio entre 20 i 30 hesen terresde cultiu ................. 4.000 m>.
Finca d’ extensio superior a 30 hes en terres de cultiu ................ 5.000 m.
Separacions. Alslimitsdelafinca.......ccccooevvvieveniinineneeeene, 10m.

Alcadamaxima: 8 mal carener.

L es construccions seran de planta baixa, excepte les instal -lacions annexes per ales quals sigui
técnicament necessari unamajor alcada.

L es parets de tancament de les construccions aniran pintades amb colors clars de la gamma
terrosa, excepte quan el material de base dels tancaments estigui preparat per anar vist.

Els diposits tindran una al¢ada maxima de 7 m, excepte en instal -lacions annexes que precisin
una
major alcada.

En els cellers de crianca, el's soterranis no tindran limitacié de superficie ni de volum.
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CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE: CASETES D’EINES

Art.

277 Definicié

S entén per casetes d’ eines les construccions destinades a guardar els estris del camp i protegir €ls
treballadors de les inclemencies del temps, excloent el caracter d’ habitatge.

Art.

278 Condicions d’ordenacid i d edificacio
FINCamMIiNIMa .......ccceeveieceee e 1 jornal (3.300 m2).
Sostre edifical MaXim .......cccccevvevenieenecie e 10 m2
S 072 |- o L 3 malslimits definca.
AlCadamaXxima .......cccveeereereeie e ee e 3,5mal carener
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CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE: HIVERNACLES

Art. 279 Condicionsd ordenacid i d’ edificacio

1. Sostre d’ edificacié maxima:

SOl no urbanitzable ordinari ..........coeeeerercerineere e 600 m2.
SOl no urbanitzable d’interés agricola.........c.ceveveeveceieneeeecene 600 m2.
2. AlICAJAMAXIMA ..ot 5m al carener.
3. Separacions:
A T'EIX OB CATEIEIES ... 15 m.
AlSTIMItS e FINCA ...ccvieiiciie e 3m.

4. Lesinstalacionsd hivernacles hauran detenir previst el drenatge de I’ aigua de pluja.

5. Quan un hivernacle es desmonti perqué es considera que ha acabat la sevafuncio, € terreny
es deixara en les en les mateixes condicions de cultiu que €ls terrenys de la zona, arrencant, si
cal, leszones pavimentadesi elements de fonamentacio.

6. Encasosen quel’ activitat adesenvolupar esjustifiqui que ésd' utilitat pablicai/o d’interes

social, mitjancant un Plaespecia d ordenacié del sector, s haura de concretar les condicions
d ordenacié i edificacio, per alaconstruccié d hivernacles en sol no urbanitzable.
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CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE: INDUSTRIES AGRARIES

Art. 280 Definicidi condicions generals

1. Sentén per indUstries agraries les activitats industrials vinculades ala producci6 agricolade la
fincaon s'emplacin.

2. Laconcessio delallicénciaanira condicionada a's compliments del's seglients requisits:
a) Demostracio expressa de la necessitat de situar I’ activitat industrial en lafinca objecte de
I’ explotacid, ja sigui, perque es tracti d’ una explotacié familiar de petit tamany, ja sigui per

lapropianaturalesai per les exigencies del’ activitat.

b) L’activitat haurade tenir un tamany i unes caracteristiques que estiguin d’acord amb les
d’ explotaci6 agricola que li dona suport.

c) Qued propietari — productor de lafincasigui € peticionari delallicencia per instal-lar
I’ activitat industrial.

d) Lapart delafincavinculadaal’ edificacié per aplicacio de les normes sobre superficies
minimes de terreny, quedarainscrita en el Registre com aindivisible.

3. Lessollicituds d'instal-lacié d’'industries agraries hauran d’incorporar al’ expedient un informe
favorable del Departament d’ Agricultura, Ramaderiai Pesca.

Art. 281 Condicionsd ordenacié i d' edificacié

Les construccions destinades a industria agraria no regulades per I’ Annex |1 compliran les segients
condicions:

a) Acreditar unapropietat de 5 Hes de terres de cultiu o bélapropietat de 1,5 Hes i larestafinsa
5 Hes en régim de parceria o d’ arrendament, exigint-se una superficie minima de concentracié de
1,5 Hes en una Unica extensi 6.

b) Sostre d’ edificacio maxim:

SOl no urbanitzable ordinari .........cccceveeirenerece s 1.000 m2.
SOl no urbanitzable d'interés agricola........coovvvvveeveieneseseseenn, 300 m2.
C) Separacions. AlslimitsdefinCa.......c.ccccovvinirienieniennieneeeee 10 m.

d) Alcadamaxima: 6 m al carener.

€) Lesconstruccions seran de planta baixa, excepte lesinstal -lacions annexes per ales quals sigui
teécni cament necessari unamajor alcada.

f) Les parets de tancament de les construccions aniran pintades amb colors clars de la gamma
terrosa, excepte quan el material de base des tancaments estigui preparat per anar vist
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CONSTRUCCIONSEN SOL NO URBANITZABLE PER A USOS NO AGRICOLES

Art. 282 Condicions generals

Es podran autoritzar edificacions i instal-lacions i instal-lacions d’ utilitat publicai d’interés socid,
seguint el procediment previst en I’ article 44 del Reglament de Gestio Urbanistica,

La relacio d'usos admesos per a la seva eventua utilitat pablica o interés social, aixi com la
regulacié detallada de les condicions d’ edificacié sera ponderat discrecionalment per la Comissio
d Urbanisme de Barcelona, d’acord amb els articles 851 86 delaLlei del Sol i 44 del Reglament de
Gestié Urbanistica
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CONSTRUCCIONS EN  SOL NO URBANITZABLE: CONSTRUCCIONS |
INSTAL-LACIONS D’'OBRES PUBLIQUES

Art. 283 Condicions generals

1. Espodran autoritzar en el sol no urbanitzable les construccionsi les instal -lacions vinculades a
I’ execucio, a manteniment i a servel de les obres publiques.

2. Lasol-licitud de llicencia haura de justificar la necessitat del tragat o de I’ emplagament de les
instal -lacions o construccions que es projectin, amb indicaci6 de les zones afectades i de les
correccions previstes en ordre a preservar les condicions naturals, |’ equilibri ecologic i els valors

pai satgistics.

3. Les construccions que es projectin tindran uns materials, uns acabats i uns colors que garanteixin
una adequada integracio ales condicions naturals de I’ entorn.
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SOL NO URBANITZABLE D’INTERES ESPECIAL (1)

Art. 284 Definicio, finalitat i zones

Compren una serie de zones de sol no urbanitzable caracteritzades per la presencia d’ uns elements
d’interés.

Lafinalitat de |’ ordenacié és establir una protecci6 sobre aquests elementsi € seu entorn.
S estableixen dins el sol d’interes especial |es seglients zones:

- Zonad' edificisi entorns a mantenir (I a).

- Zonad' edificisi entorns arespectar (I b).

- Zonad'interés ambiental i paisatgistic (I c).
- Zonad'interes arqueologic i paleontologic (1d).
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ZONA D'EDIFICIS | ENTORNS A MANTENIR (1a).

Art. 285 Definicio

Compren aquells sectors de sol no urbanitzable en que pel seu valor arquitectonic i/o historic s'han
de mantenir els elements basics de I’ edifici principa o part d’aquest, i e seu entorn.

En I’ Annex | esdetallen per acada area els elements basics de I’ edifici principal.

Art. 286 Condicionsd ordenacid i d’ edificacio

1. No s admet cap segregacio de parcel laadscritaal’ edifici o area compresadins la zona

2. Totseseements compresos dinslazonao I’ entorn que defineix I’ Annex |, jasiguin
construccions auxiliars al mateix o espais lliures, es tractaran sempre amb especial cura,
complementant el caracter de |’ edifici principal definit en |’esmentat Annex I, i conservant, cas
d’existir, I’arbrat i la vegetacio actual.

3. No espermet lasubstitucié de |’ edifici principa o |’ alteracio estructural, admetent-se només
obres de manteniment de la seva estructura, dels seus acabats i de millora i acondicionament
dels serveis. Entot cas, es mantindran o respectaran els elements basics que es defineixen en
I’Annex I.

4. No es permetra cap edificacio de nova planta.

Art. 287 Condicionsd’Us

S admeten el's seglients usos:
a) Usos actuals.

b) Elsusos propisdd sistemad’ equipamentsi del sistemade parcsi jardins.
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ZONA D’EDIFICIS | ENTORNS A RESPECTAR (1b)

Art. 288 Definicid

Compren aquells sectors de sol no urbanitzable en que pel seu valor arquitectonic i/o historic s'han
de respectar els elements basics de I’ edifici principal o part d’ aquest.

En I’ Annex | esdetallen per acada area els elements basics de I’ edifici principal.

Art. 289 Condicionsd ordenacié i d' edificaci6

1. No s admet cap segregacio de parcel-laadscritaal’ edifici 0 area compresadins la zona.

2. Totsdselements compresos dins la zona, ja siguin construccions auxiliars al mateix o espais
[liures, estractaran sempre amb especial cura, complementant el caracter de |’ edifici principal
definit en I’esmentat Annex |, i conservant, cas d’ existir, I’ arbrat i la vegetacio actual.

3. No es permet la substitucio dels elements basics de I’ edifici principal o I’ alteracio estructural
dels mateixos, admetent-se homés obres de manteniment de la seva estructura, dels seus
acabats i de la millora o acondicionament dels serveis. Les parts i €ls elements de I’ edifici
principa no definits coma elements basics daquest podran ser objecte d’intervencid
condicionada a que aguesta no agredeixi els elements a respectar, sense perjudici de les
especifiques prescripcions que estableix I’ Annex .

4. Lescondicionsd edificacio de les construccions, dels elements o de les parts de |’ edifici
principal no definits com a elements basics en I’ Annex |, seran les actualment existents, no
admetent-se augments del volum edificable.

5. Sadmetran edificacions de nova planta en aquells casos de construccions que vinguin regulades
per I’ Annex Il.

Art. 290 Condicionsd’ Us

S admeten el's usos seglents:
a) Elsusosactuals.

b) Elsusos propisdel sistemad equipamentsi del sistemade parcsi jardins.
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ZONA D’INTERES AMBIENTAL | PAISATGISTIC (lc)

Art. 291 Definicidi finalitat

Compren les arees que per les seves condicions naturals o per congtituir elements significatius en el

paisatge necessiten una especial proteccid, concretada basicament en la prohibicié d alterar les

condicions naturals existents.

Art. 292 Proteccié

En les zones d'interés ambiental i paisatgistic no es permet:

a) Cap tipus d’ edificacio, a excepcio d’ aguelles que vinguin regulades per I’ Annex Il. En aguest
cas les edificacions de nova plantai les reformes o les ampliacions de les existents tindran cura
de no agredir I’ambient o el paisatge que es pretén protegir.

b) Cap Us que no sigui la continuitat de I’ actual o derivat de |’ aprofitament agricola. Es prohibeix
especificament I’ Us extractiu, €l's abocaments de tot tipus, latalad arbresi la publicitat.
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ZONA D’'INTERES ARQUEOLOGIC | PALEONTOLOGIC (I d)

Art. 292 bis Definicidi finditat

Compren les arees amb restes d’ interes arqueol 0gic o paleontol 0gic, que seran objecte de proteccio.
Protecci6

En elsterrenys qualificats com d’ interés arqueol 0gic o paleontol ogic, no es permet:

a) Cap tipus d’ edificacio

b) Moviment de terres.

c) Realitzaci de pous, extraccions o perforacions.

d) Excavacions arqueol 0giques o pal eontol ogiques que no estiguin degudament autoritzades.

El coneixement de I’ existéncia de restes d'interés arqueologic 0 paleontologic, en qualsevol punt

del territori Municipal determinaral’ aplicacio de I’ambit de proteccié definit anteriorment.

Usos Permesos

Es permet la continuitat de I’Us agricola i forestal, sempre que no pugui afectar les restes
arqueol 0giques o pal eontol 0giques.
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SOL NO URBANITZABLE DE PROTECCIO NATURAL (II)

Art. 293 Definicidi finditat

Compren les arees ocupades pel bosc, aixi com lesrieres, elstorrentsi el's seus entorns.

Lafinalitat de I’ ordenacio és establir una protecci6 sobre aquests elements naturals, que defineixen
|” aspecte global del territori, en front dels usos que poden donar lloc a la seva transformacio i
degradacio.

Art. 294 Proteccio

En les zones qualificades de proteccié natural no es permet:

a) Cap tipus d' edificacio, a excepcio d’ aquelles que vinguin regulades per I’ Annex 1.

b) Cap Us que no sigui d’ aprofitament agricolai forestal. Es prohibeix especificament I’ Gs extractiu
i els abocaments de qualseval tipus.

c) Latalad arbres que no estigui prevista en els plans d’ explotaci¢ forestal, assegurant-se en tot cas
el manteniment de les arbredes i les condicions de neteja del bosc de lesrestes de latala

d) Larepoblacié forestal de boscos amb pi com a monocultiu; aquest s acompanyara en tot cas amb
alzinesi roures.

Les plantacions als marges de les rieres i dels torrents es reditzaran amb les especies usuals del
Penedes.
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SOL NO URBANITZABLE D’INTERES AGRICOLA (111

Art. 295 Definicidi finalitat

Compren els sectors de sol no urbanitzable que constitueixen les millors terres de conreu del terme
municipal.

La finalitat de I’ordenacié és la proteccio, per tal d assegurar la continuitat de les explotacions
agricoles.

Art. 296 Usos permesos

Es permeten el's seglients usos:

a) Agricolai forestal.

b) Habitatge unifamiliar.

c) Granges.

d) Cellers.

€) Magatzems agricoles.

f) InduUstries agricoles.

g) Us residencia turistic, d'hostaleria rural i d'activitats d’educacio en € lleure (limitat a la
reconstrucciO i rehabilitacio de masies i cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons

arquitectoniques, historiques i paisatgistiques i que estiguin incloses en e cataleg elaborat a aguest
efecte).
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SOL NO URBANITZABLE ORDINARI (1V)

Art. 297 Definicidi finditat

Compren els sectors del sol no urbanitzable que no tenen un especial valor agricolai en els quals es
permet una major ocupacié per ales construccions autoritzades en el sol no urbanitzable i s amplien
els usos compatibles amb el seu caracter rural.

L’ ordenaci6 té com a objectiu assegurar la continuitat de I’ espai agricolai I’ adequacio dels usosi de
les construccions que s’ hi permetin.

Art. 298 Usos permesos

Es permeten els usos seguents:
a) Agricolai forestal.

b) Habitatge unifamiliar.

c) Granges.

d) Cellers.

€) Magatzems agricoles.

f) IndUstries agricoles.

g) Usos vinculats ala declaracio d' utilitat publicai d’interes social, d’acord amb els articles 85 i 86
delalLle de Sol i 44 del Reglament de Gestié Urbanistica.

h) Restaurant, bar i hotel (limitat alareutilitzacio d’ edificis existentsi allur ampliacio.)

i) Extractiu.

Art. 299 Condicions generals

Es poden autoritzar edificacions i instal-lacions d'utilitat publica i d’interes social, seguint €
procediment previst en |’ article 44 del Reglament de Gestio Urbanistica

Larelacio d’' usos admesos per la seva eventual utilitat pablica o interés social, aixi com laregulacio
detallada de les condicions d'edificacio, sera ponderat discrecionalment per la Comissio
d Urbanisme de Barcelona, d’acord amb els articles 851 86 delaLlel del SOl i 44 del Reglament de
Gestio Urbanistica.
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CAPITOL VIII

ALTRES DISPOSICIONS
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ALTRES DISPOSICIONS: Normes de protecci6 dels béns naturalsi culturals

Art. 300 PlansEspecialsi Catdleg

1. L’Ajuntament desenvolupara i completara les previsions d’ aguest Pla sobre proteccié de la
naturalesai dels béns culturas, através d’ un Pla o Plans Especials.

2. Enparticular, en € termini de dos anys, a comptar des de |’ aprovacio definitiva d aquest Pla
Generd, I’ Ajuntament haura de formular un Pla Especial de proteccio i cataleg de patrimoni
historic, artistic i béns naturals, d’acord amb el que es preveu en els articles 18, 19i 25 dela
Llei del Sol i 78, 79 86 del Reglament de Plangjament,

Aquest Pla Especia i Cataleg haura de comprendre, a menys, els edificisi els solsinclosos en
les categories definides en I’ article 20.1 d' aquesta normativa

3. Alsefectesde que estaprevist en |’ apartat anterior, s adjunta ales presents normes |’ Annex |,
gue conté e llistat general d’ edificis que hauran o podran formar part del Catdeg, aixi com la
determinacié dels seus elements basics.

4. Lainclusié d un edifici en € Cataleg implicalaprohibicié d’ enderrocar-lo o de canviar-ne les
caracteristiques, tant de |’ edifici com del seu entorn ambiental. Només es poden realitzar obres
de consolidacié, de conservacio, de restauracio i de reutilitzacio, tal i com defineix i preveu
I’ Annex | d’ aquestes normes.

El PlaEspecia i Cataleg haura d’ establir una regulacié més concreta que laregulacio del Pla
Genera i €ls seus Annexos sobre aguests aspectes.

Art. 301 Col-laboraci6 particular

En la formacié dels documents urbanistics mencionats en I'article anterior, es suscitara
la col-laboracié de la iniciativa privada, de les Administracions publiques implicades i de les
Entitats, les Associacions i les Corporacions interessades.

Art. 302 Compatibilitat de les determinacions urbanistiques i de les derivades de la legislacio
especifica

1. Lesdeterminacions contingudes en aquest Pla General i en els documents urbanistics que €
desenvolupin en ordre a la proteccié dels béns naturals i culturals, estan fixats en funcié de
I"interes public urbanistic.

2. Independentment, hauran de respectar-se les prescripcions de la legislacio especifica derivada
del particular interés dels diferents béns naturalsi culturals.
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303 Intervencio en |’ edificacio

Lasol-licitud de llicencia per realitzar obres de qualsevol indole en edificis 0 en construccions
d’interes historic, arquitectonic, tipic o paisatgistic o ambiental hauran de contenir, ameés de les
condicions generas, les seglients previsions:

a) Expressié desi I'edifici o laconstruccié estainclos en el Cataleg previst en I’ article 25 dela
Llei del Sal, si es objecte de proteccio per part d’ aquest Pla Genera o si resulta afectat pels
instruments juridics de desenvolupament de la legislacio sobre proteccid de béns naturals o
culturals.

b) Memoriaespecia, en laque esjustifiqui I’ obra o s assenyali el desti o lafinalitat aque va
adscrita.

c) Planolsil-lustratius de |’ estat actual del’ edificacid, amb expressio, a més, de les variacions
que produiran les obres. Tanmateix, hauran d’ acompanyar-se de fotografies que reflecteixin
aguests elements.

d) Croquisdel’entorn del’edifici o construccié i, en € supost d’ edificacions entre mitgeres,
dissenys de les facanes veines i d’un acord i relacié de materials amb que estan construides.
A més, hauran d’ acompanyar-se fotografies que reflecteixin aguests elements.

€) Autoritzacio d atres Administracions publigques que poguessin resultar competents.

f) Justificacié expressa de que les obres compleixen les disposicions del Pla Especial i Cataleg
o subsidiariament, les determinacions de I’ Annex | d’ aquestes normes.

L’ atorgament de llicencia quedara supeditat en € seu cas ales condicions del’ article 66 dela
Llei del Sol, amés de qualsevol altre requisit legal que concorri en la mateixa.

304 Determinacions transitories

Els preceptes d’ aquest Capitol han de servir d’ orientacié per alaformulacié dels documents
Urbanistics a que fan referencia els articles anteriors, sense perjudici d’una immediata
efectivitat.

2. En e periode compres entre | aprovacio definitivadel PlaGeneral i I’ aprovacié del Pla Especial

de protecci6 i Cataleg del patrimoni historic, artistic i béns naturals i culturals, les llicencies
d’ obres es regularan especificament pel que disposad present Pla General i €ls seus Annexos.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera

Els edificis i les instal-lacions construits abans de |’aprovacié d’ aguestes normes, que resultin
disconformes amb les seves determinacions, restaran qualificats en situacié de fora d’ ordenacio. Els
hi seran aplicades les disposicions de I’ article 45 de la Llel d’ Adequacio, aixi com els 181, 182 i
183 del seu Reglament.

Segona

Quan existeixin contradiccions entre les caracteristiques de les edificacions preexistents i la
regulacio d aquestes normes, referides a profunditats edificables, alcades, pati interior lliure
d edificacions, ocupacioé de parcel-la, separacions, dimensio de facana i d'altres condicions sobre
parametres d'edificacid, es podran autoritzar aix0 no obstant, obres de reforma i consolidacié —
sempre que no impliquin augment de volum.

Es permetra, també, la continuitat de I’ Us actua i la seva adequacié as criteris técnics d’ aquestes
normes. En cas d’ enderroc i nova edificaci6, aquesta haura d’ adaptar-se a les disposicions d' aquest
Pla

Tercera

Les edificacions existents en €l sol no urbanitzable amb anterioritat a la vigencia d' aquest Pla, que
no vinguin regulades per I’Annex Il 0 no compleixin la normativa sobre superficie minima de la
finca adscrita a les construccions, no es consideraran fora d’ ordenacio.

En aquestes edificacions es podran realitzar obres de reforma i consolidacié, sempre que no
impliquin augment de volum; es permetra també la continuitat de I’ s actual exigint-se I’ adequacio
als criteris técnics d’'aguestes normes. Aquesta disposicid sera d aplicacio només als edificis i
construccions que disposin de la corresponent Ilicencia d’ edificacié o document urbanistic suficient.

Quarta

Els magatzems existents amb anterioritat a aguest Pla General, situats en sol no urbanitzable podran
continuar desenvolupant la seva activitat preexistent.

Les instal-lacions industrials existents amb anterioritat a aquest Pla General, situades en sol no
urbanitzable, podran continuar desenvolupant les seves activitats i ampliar e sostre edificat
preexistent d’ acord amb |es determinacions seguients:

- Lesindustries amb una superficie edificada superior a 1.000 m2 podran ampliar € sostre edificat
en un 25 %.

- Lesindstries amb una superficie edificada inferior a 1.000 m? podran ampliar el sostre edificat
preexistent en un 100 %, amb un Iimit maxim de 1.000 m? i una ocupacié maxima de parcella
del 40 % incloses |es edificacions auxiliars.
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En tot cas, hauran d’ adaptar-se |es mesures pertinents per integrar lesinstal-lacionsi les activitats al
paisatgei al’ambient rural.

Cinquena

Les industries existents en sol urba amb anterioritat a aquest Pla General, podran mantenir |’ actual
activitat industrial en tant no cessin en la mateixa revertint a la seva vocacio residencial, amb les
condicions seguents:

1. Limitacié de molesties d acord amb el que ve definit en regulacio del’ s industrial d’ aguesta
Normativa per ales categories 1ai 2&

2. Espermet I'ampliacio, en un 10 %, de I’ actual volum industrial construit dins el perimetre
d’edificaci6 existent anterior al’ aprovacio inicial d’ aquest Pla General, sempre i quan, a criteri
de I’ Ajuntament, no comprometi la reconversio residencia i no ultrapassi les condicions de
volum i d edificacio de lazona

3. Lacontinuitat del’ s existent no pot en cap cas comportar vulneracié del que disposa el vigent
“Reglamento de actividades nocivas, molestas, peligrosas o insalubres’.
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ANNEX |

[.1 Contingut

El contingut d’aquest annex és € llistat general dels edificis que formaran part del Cataleg del
patrimoni historic, artistic i béns naturals que es preveu en €ls articles 20 i 297 de les Normes
Urbanistiques d’ aquest Pla General.

També és contingut del present annex la definicié de les diferents formes d’ actuacio i conceptes,
aixi com la definici6 dels elements basics de cada edifici principal que estigui inclos en la categoria
de sol urba, subzona d’ edificis a mantenir (Clau 1 a) i subzona d’ edificis arespectar (Clau 1 b) i en
la categoria de sol no urbanitzable d’interés especial, zona d’ edificisi entorns a mantenir (Clau | a) i
zona d' edificisi entorns arespectar (Clau | b).

.2 Formesd actuaci6

A efectes normatius, es defineixen les seglients formes d’ actuacié en els edificis continguts en €
llistat general:

a) Consolidacié: S entén per consolidacio totainiciativa que contribueixi a esmenar aquells
elements basics 0 usos conflictius capagos d’ afectar 1a permanéncia o durabilitat del mateix o
dels seus valors. Aquestes iniciatives no podran suposar |'ateracié del caracter de I’ edifici ni
hipotecar altres graus d’ intervencié en ell.

b) Conservacio: S entén per conservacié tota iniciativa que contribueixi a impedir la degradacié
del’estat origina del’ edifici i dels seus elements basics o d’ entorn, aixi com la cura propia per
perllongar els mateixos.

c) Restauracié: Sentén per restauracié € retorn de I'edifici a la seva configuracié formal
originaria, considerant les modificacions sofertes a llarg del temps, degudes al's agents naturals.

d) Reutilitzacié: S entén per reutilitzacio €l fet de dotar al’ edifici 0 a part d’ aguest d’una
funcionalitat en les condicions mésidonies, encaraque el seu s no sigui I’ original.

Les possibles obres que comporti aquesta dotacid no podran en cap cas malmetre els valors
reconeguts de |’ edifici.

1.3 Conceptes

A efectes normatius, el's conceptes mantenir i respectar s han d’interpretar de la segiient forma:

Mantenir: Es qualsevol de les activitats compreses en els conceptes consolidar, conservar o
restaurar, tal i com s han definit anteriorment.

Respectar: Es contemplar les lleis compositives, estructurals, formals i tipologiques de I’ edifici en
el moment de realitzar qualsevol intervencid i reutilitzacio sobre ell.
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.4 Elementsbasics. Definicid

1

Forma: Es|’ aparencaexternade |’ edificacié o de part de I’ edificacio concretadaen € volum
entes com els limits fisics exteriors actuals, en els espais buitsi plensi en I’ ordre compositiu i
tipologic.
L lenguatge arquitectonic: Es lacomposicio i formalitzaci6 arquitectonicade |’ edificacid i els
elements constructius complementaris, aixi com els recursos decoratius i acabats utilitzats en
ell.
Material: Eslanaturalesafisicadeles matéries utilitzades per ala construccio de |’ edificacio.
Textura: SOn les qualitats referides a acabats superficials resultats del's materials utilitzats, aixi
com dels possibles tractaments protectors.
Cromatisme: Estot e que fareferénciaals colorsi ales qualitats de “mat” o “brillantor” dels
materials utilitzats, aixi com dels possibles tractaments protectors.
Estructuracio funcional: Es el que fareferénciaalacomposicio arquitectonica en plantai en
seccio de I’ edificaci 6.

. Estructura portant: Son tots els elements constructius que son necessaris per garantir |’ estabilitat

del’ element.
.5 Entorn

S entén com entorn de I’ edifici I’espai 0 element relacionats amb aguest, que necessariament mai
podran malmetre els valors dels mateixos.
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ANNEX I

1.1 Contingut

El contingut d’aguest annex és la regulacié de les edificacions destinades a habitatge vinculat a
altres ja existents en sol no urbanitzable, que I’ article 267 d’ aguestes normes denomina “ habitatges
tipus A”, aixi com també les construccions agricoles complementaries com granja, celler,
magatzem, etc.

En & planol de sistemes i zonificacio a escala 1:5.000 s indiquen els habitatges existents en e sol
no urbanitzable que podran ser objecte d’ampliacio del programa familiar amb la construccio d' un
nou habitatge i de dependencies complementaries, seguint les condicions d’ ordenacio i d edificacié
que els hi correspongui segons € tipus d’ edificacio existent.

I 1.2 Determinacié delaformad ordenacid

Cada un dels habitatges a que fa referencia I’ article anterior haura d’ adscriure’ s necessariament,
prévia concessio de llicencia d’ obres, a una de les quatre formes d’ ordenacié que es defineixen en
aguest annex.

Correspon al’ Ajuntament la determinacié d’ aquesta adscripcio.

Les construccions es regularan segons les condicions contingudes en aguest annex definides per a
cada forma d’ ordenaci 6.

S adjunten uns grafics d’ ordenacié amb criteri normatiu.

I 1.3 Formesd ordenacio

Els habitatges existents es classifiquen en quatre grups, segons laforma d ordenar el seu creixement
apartir del volum preexistent:

Ordenacio lineal (L)

Construccions en les quals les ampliacions i afegits de nous cossos edificats s ordenaran basicament
seguint I’ alineacié de la fagana principal de I’ habitatge existent.

Ordenaci6 en baluard (O)

Construccions en les quals les ampliacions i afegits de nous cossos edificats s ordenaran basicament
formant davant I” habitatge existent, deixant Iliure lafagana principal.
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Ordenaci6 articulada (U)

Construccions en les quals les ampliacions i afegits de nous cossos edificats s ordenaran basicament
formant un baluard o seguint I’ actual alineacié de lafacana principal. Es deixaran independents el's
volums del cos d' edificacié existent i del cos afegit, en base a una articulacio entre ambdds que no
superara |’ alcada de planta baixa.

Ordenaci 6 separada (X)

Construccions en les quals les ampliacions i afegits de nous cossos edificats al volum existent no és
possible per les seves caracteristiques propies. El nou habitatge podra ubicar-se dins la mateixa
parcel.la, separadadel cos del’ edificacio existent.

I1.4 Condicions comunesd ordenaci6 i d edificacio

1. Lesnoves edificacions vindran condicionades segons € tipus existent. Els habitatges existents
s assimilaran ados tipus basics, que es defineixen per laformade la coberta.

Tipusl.- Cobertaadues vessants, amb carener para-lel afacana
Tipusll.- Coberta adues vessants, amb carener perpendicular afacana.
2. Lespossihilitats de situacio dels cossos de nova construcci6, que permeten els esquemes
d ordenaci6, vindran limitades per les propies condicions topografiques de I’ entorn, I’ existéncia

de camins, etc.

3. Laparced-laadscritaal’ habitatge existent i sobre la que es permet la construccio de I” habitatge
nou quedara inscritaen el Registre de la propietat com aindivisible.

Per a la concessié de la llicencia d'edificacio s haura de garantir e compliment del punt
anterior.

4. En els planols a presentar per a |’obtencié de la llicencia municipal d’ edificacio hauran de
figurar en plantai en acat el conjunt de les construccions existents i la seva relacio amb les
edificacions que es projecten.

5. El sostre edificable maxim d habitatge sera de 250 m?. El sostre edificable maxim per ales
construccions agricoles complementaries vindra determinat per la superficie de la finca, amb les
caracteristiques seglents:

- En finques de superficie entre 1,5 i 5 hectarees el sostre edificable maxim sera de 300 m?.
- En finques de superficie superior a5 hectarees el sostre edificable maxim sera de 1.000 m?.

6. Amb independéncia de les limitacions que es puguin establir per a cada tipus d' ordenaci6 del
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creixement dels habitatges existents, es fixa e nombre maxim de plantes, per a les noves
construccions, en planta baixai planta pis, admetent-se les golfes.

7. Lacomposicio de facana dels nous cossos d’ edificaci tindra en compte la de les construccions
existents. La disposicio de les obertures vindra ordenada segons eixos verticals.

8. S'evitaran els dipdsits d’ aigua vistos sobre la coberta.
9. Les cobertes no superaran & 30 % de pendent.

10. Els materials d’ acabat de fagana seran:

- D’Usprohibit:

- Totxo vist (com amateria basic de murs).

- Aplacats de ceramica (com arevestiment basic).

- Gelosies.

- Panells prefabricats.

- Imitacions de pedra (arrebossats, pintats, etc.)

- Acabats de fagana amb tons estridents o molt foscos.
- Pissarra

- Teulade color negre.

- D’Usrecomanat:

Pedra natural.

Acabats de fagana de colors en lagammaterrosa.

Fusteria de fusta pintada.

Baranesi reixes de ferro de dibuix senzill.

Cobertes de teula arab de color tradicional.

I, en general, aquells que no agredeixin la construccio existent i e medi rural en que
S emplacen.

11. Els habitatges hauran de preveure el corresponent sistema de depuracié d aigles residuals,
prohibint-se el's pous morts.

II.5 Condicions especifiques d' ordenacié i d’ edificacio per ales construccions classificades en la
formad’ ordenacio lineals (L)

1. Lesampliacions quedaran aineades amb lafacana principal del” habitatge actual i s adaptaran a
I’ esquema grafic corresponent a la forma d’ ordenacio (L). Es permeten també les ampliacions
en la part posterior de |” habitatge.

2. Quan lacobertade lanova construccié sigui diferent del tipus de |’ existent, el cos de lanova se
separara un minim de 3 m del volum existent. S'admetra una articulacio entre els dos cossos
d edificacié per una construccié que no sobrepassi I'alcadade 3'5 m.

3. Lesacades deles construccions vindran regulades per les segiients condicions:
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a) Silaconstruccié existent i la projectadatenen € mateix tipus de coberta, amb € carener
paral-lel afacana, i els cossos d edificacié queden adossats, S enrasara la cornisa de la nova
construccio amb lade I’ edifici existent.

b) Si e cosdelanova construccié quedadedlligat del de |’ existent, I’ alcadamaximade I’ Gltim
forjat serade 7 m. Per sobre d’ aguest nivell es permetra la cobertatermina del’ edifici —de
pendents no superiors a 30 % - i els elements tecnics de lesinstal -lacions.

c) Lesconstruccions agricoles complementaries podran tenir una acadamaximade5,5men e
carener.

4. Lesnoves construccions tindran lafagana principal alineada amb la fagana principal de

I” habitatge primitiu. S exceptuen les ampliacions situades en la part posterior de I’ habitatge.

II.6 Condicions especifiques d' ordenaci6 i d' edificacid per ales construccions classificades en
laformad ordenacié en baluard (O)

1. Quan les ampliacions projectades quedin alineades amb la fagana de I’ habitatge actual es
regularan segons laformad’ ordenacio (L).

2. Lesampliacions gque es realitzin formant baluard seguiran I’ esquema grafic corresponent ala
formad’ ordenacio (O).

3. Lesacades deles construccions vindran regulades per les condicions seguents:
a) S € cosdelanovaconstruccio quedadeslligat del del’ existent, I’alcada maximade |’ tltim
forjat serade 7 m. Per sobre d’ aguest nivell es permetrala coberta de |’ edifici amb pendents

no superiors al 30 % i els elements tecnics de lesinstal -lacions.

b) Les construccions agricoles complementaries podran tenir una alcada maximade 5,5 m al
carener.

4. Lesnoves edificacionstindran I’ accés principal desdel’interior del baluard.

II.7 Condicions especifiques d ordenacié i d’ edificacio per ales construccions classificades en la
formad’ ordenacié articulada (U)

1. Lesampliacions s adaptaran alaformade baluard i vindran regulades segons els esquemes
grafics corresponents a aguesta forma d’ ordenacio (U).

2. El nou habitatge o les construccions agricoles complementaries de més de 3 m d'acada se
Separaran de I habitatge existent un minim de 4 m.

3. Lesacades deles construccions vindran regulades per les condicions seguents:
a) L’acada maxima de I'Ultim forjat sera de 7 m. Per sobre d’ aquest nivell es permetra la

coberta d I'edifici amb pendents no superiors a 30 % i els elements tecnics de les
instal -lacions.
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b) Les construccions agricoles complementaries podran tenir una alcada maximade 5,5 m al
carener.

4. Lesnoves edificacionstindran I’ accés principal desdel’interior del baluard.

II.8 Condicions especifiques d ordenaci6 i d’ edificacio per ales construccions classificades en la
forma d’ ordenaci 6 separada (X)

1. Lesnoves construccions tindran una separacio minimade 7 m de I’ edificacio actual i de 10 ma
camins veinals.

2. Les construccions agricoles complementaries que es derivin de la construccié d'un nou
habitatge es regularan per laformad’ ordenacio (O).

3. Lesacades deles construccions vindran regulades per les condicions seguents:

a) L’acada maxima de I'Ultim forjat sera de 7 m. Per sobre d aquest nivell es permetra la
coberta de |'edifici amb pendents no superiors a 30 % i els elements tecnics de les
instal -lacions.

b) Les construccions agricoles complementaries podran tenir una alcada maximade 5,5 m al
carener.

4. Lesnoves construccions que es permetin com aampliacié del programafamiliar, en els edificis
inclosos en la “zona d edificis i entorns a respectar” (Clau | b), no es podran situar en |’area
definida com a entorn. Aquestes noves construccions es projectaran sempre tenint especia cura
de no agredir lazona a respectar.
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ANNEX 111

Les fonts naturals aque fareferéncial’ article 265 d’ aguesta normativa son les seglients:
Font dels Canons ala Torre-Ramona

Font del Maset d’en Ros a Rebato.

LaFont Santaa peu del Castell de Subirats.
Font de Can Vidal o font del Manart als Casots.
La Fonteta al barri de la Capella.

Font del Maset del LIed.

Font del Guileraa Sant Pau d’ Ordal.

Font Clarao de Cal’ OlivellaaLavern.

Font de Cal Terra

Font de la Salada, prop de Can Bas.

Font de Can Julia, prop de Can Bas.
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SOL NO URBANITZABLE D’AGREGATS RURALS (Clau V)

Compren una serie de zones de sol no urbanitzable caracteristiques per I’ existencia d’ edificacions,
principalment destinades a habitatge.

La finalitat de I’ordenacié és la d'establir una normativa especifica per a aquestes zones, atesa
I’ existencia d’ aquestes edificacions.

S estableixen dins el sol amb edificacions consolidades |es seglients zones:
- Zonad'agregats rurals d’ edificacié agrupada (V a).

- Zonad agregatsrurals d’ edificacio aillada (Vb).
- Zonad'agregats rurals d’ edificacions vincul ades a una explotacio agraria (Vc).

ZONA D’AGREGATS RURALS D’EDIFICACIO AGRUPADA (Va).

Definicié

Comprén aquells sectors del sol no urbanitzable amb edificacions consolidades i agrupades formant
carrersi disposades entre mitgeres.

Condicions d’ ordenacid i d’ edificacio

1. L’ambit delazonaserael grafiat als planols de la modificacio del P.G.O.

2. Les parce-les seran les definides en € planol parcel-lari. No es permet la subdivisio de les
finques en parcel -les diferents de les establ ertes.

3. Lesedificacions vindran regulades per |es condicions seglents:
a) El sistemad’ ordenacio serad d'alineacio devial.
b) Laprofunditat edificable del cos principal del’ edificaci6 s’ adaptara alalinia de profunditat
edificable maxima grafiada en els planols d’ ordenacio, amb independencia de quina sigui la

profunditat edificada dels edificis preexistents.

c) El nombre maxim de plantes de I’ edificacio va definit en els planols d’ ordenacié aescaa
1/1000 o 1/1500, regint-se per la seglient taula d’ equivalencies:

Els edificis preexistents que superin aguestes algades es regularan pel que disposa |’ article
66.1 d' aquesta normativa.

d) L’acadalliure maximade laplanta baixa serade 4 metres
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El percentatge d ocupacio de parcel-la en planta baixa per a construccions auxiliars, en els
[locs en que es permeten, ve definit en els planols d' ordenacié aescalal : 1.000. Aquestes
edificacions se separaran un minim de tres metres de la planta baixa del cos principa de
I’ edificaci0. Aquestes construccions auxiliars no podran superar I’ al cada de la planta baixa.

En e cas d'utilitzar coberta inclinada, la coberta del cos principal de I’ edificacié haura de
ser a dues vessants amb el carener sensiblement paral-lel a vial. El pendent de la coberta no
superara el 30 %.

S admet habitar |a planta sota-coberta com ampliacio del programa d' habitatge, sempre que
I’alcada Iliure minima sigui igual o superior a 1,50 m. | que €l promig d’'acada lliure a
I"interior de la plantasigui igual o superior a2,20 m.

Quan la proximitat entre dos vials ho exigeixi i vingui aixi grafiat en els planols d’ ordenacio
aescaal : 1.000, I’ocupacio per al’edificacio sera total i obligatoria, aineant-se les dues
facanes as respectius vials.

En aquelles situacions urbanes en qué els planols d ordenacié defineixen dins la mateixa
mansana |’ alcada de plantabaixai unaplantapisreferidaaun vid i | alcada de planta baixa
referida a vial oposat, s admetra la possibilitat d edificar exclusivament e sector on es
permet una planta baixai una planta pis, deixant sense edificar laresta amb la prescripcio de
construir una tanca de 3 m. d’alcada segons I'alineacio fixada. En tot cas, qualsevol
construcci6 s ainearaal vial queli correspongui.

Les obertures de fagana es composaran segons eixos verticals.
Els materialsi els elements d’ Us prohibit al’ exterior dels edificis son els seglents:

- Totxo vist (com amaterial basic de murs).
- Aplacats de ceramica (com arevestiment basic).

- Gelosies.
- Bloc emmotllat de vidre (tipus pavés).
- Plafons prefabricats.

- Imitacions de pedra (arrebossats, pintats, ...).

- Acabats de fagana amb tons estridents o molt foscos.
- Fibrociment (excepte desguassos).

- Pissarra.

- Teulade color negre.

- Fusteriad’aumini de color natural.

Els materialsi els elements d’ Us recomanat al’ exterior dels edificis son els seglients:
- Pedra natural.

- Acabats de facana de color clar en lagammaterrosa.

- Baranesi reixes de ferro de dibuix senzill.

- Fusteria de fusta pintada.

- Cobertes de teula arab de color tradicional.

- |, en general, aquells que s'integrin en |" edificacio rural existent.

Les parcel.les assenyalades amb el mateix nombre i acompanyades d’ un asterisc (*), son les

gue corresponen a habitatges i el's seus patis separats per un vial. Aquestes constituiran una
anica propietat indivisible.
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Condicions d' Us

S admeten el's usos seglents:

Habitatge unifamiliar.

Magatzems agricoles.

- Cdlers.

- Industries agricoles.

- Us residencia turistic, d’hostaleria rural i d activitats d educacio en €l lleure (limitat a la
reconstrucciO i rehabilitacio de masies i cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons
arquitectoniques, historiques i paisatgistiques i que estiguin incloses en el cataleg elaborat a aguest
efecte).
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ZONA D' AGREGATS RURALS D’EDIFICACIO AILLADA (Vb).

Definicié

Compren aguells sectors del sol no urbanitzable amb edificacions consolidades i aillades.

Condicions d' ordenaci6d i d edificacio

1

2.

f)

9)

h)

)

k)

L’ambit delazonasera el grafiat as planols de lamodificacio del P.G.O.

Les parcel-les seran les definides en e planol parcel-lari. No es permet la subdivisié de les
finques en parcel -les diferents de | es establ ertes.

Les edificacions vindran regulades per |les condicions seglents:

El sistema d’ ordenacio sera el d’ alineacio aillada.

S admeten construccions auxiliars amb una ocupacié maxima del 5% de la parcel -lai un limit
maxim de 30 m2. Aquestes construccions auxiliars podran disposar-se aillades o adossades a
I”edifici principal, mantenint les distancies als limits de lafinca.

L’ ocupacié maxima de la parcel -laincloses | es construccions auxiliars, seradel 25 %.

El sostre edificable maxim per parcel.la sera de 250 m2.

Les edificacions s hauran de separar un minim de 3 m de les alineacions de via i un minim de
2 m dels adtres limits de propietat.

Les edificacions principals s hauran de situar a una distancia maxima de 35 metres de laliniade
facanaal via. Larestade laparcel.latan sols podra ser ocupada per construccions auxiliars.
L’alcaria maxima sera de 7 metres, corresponents a planta baixa i una planta pis per a les
edificacions principalsi de 3 metres per ales construccions auxiliars.

S admet una planta soterrani per al’ Us d’ aparcament. Les condicions d’ ocupacio maxima de la
parcel.la per a la planta soterrani seran iguals a les autoritzades per a |’ edificacio en planta
baixa.

L es cobertes inclinades tindran un pendent maxim del 30 %.

Les obertures de fagana es composaran segons eixos verticals.

Els materialsi els elements d’ Us prohibit al’ exterior dels edificis, son els seglents:
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- Totxo vist (com amaterial basic de murs).

- Aplacats de ceramica (coma arevestiment basic).
- Gelosies.

- Bloc emmotllat de vidre (tipus paves).

- Plafons prefabricats.

- Imitacions de pedra (arrebossats, pintats, ...).

- Acabats de fagana amb tons estridents o molt foscos.
- Fibrociment (excepte desguassos).

- Pissarra.

- Teulade color negre.

- Fusteriad’ alumini de color natural.

|) Elsmaterialsi elements d’ Us recomanat al’ exterior dels edificis son €l's seglients:
- Pedra natural.
- Acabats de facana de color clar en lagammaterrosa.
- Baranesi reixes de ferro de dibuix senzill.
- Fusteria de fusta pintada.
- Cobertes de teula arab de color tradicional.
- | en general, agquells que s'integrin en I’ edificaci6 rural existent.

m) Les edificacions principas es situaran dins una franja de 35 metres pard.lela a la linia de
facanaal vial.

Condicions d’' Us

S admeten el's usos seguents:

- Usd' habitatge unifamiliar.
- Usde magatzem, vinculat a un habitatge existent.
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ZONA D’'AGREGATS RURALS D’EDIFICACIONS VINCULADES A UNA EXPLOTACIO

AGRARIA (Vo).

Definicié

Comprén aguells sectors del sol no urbanitzable amb habitatges i edificacions complementaries
vinculades a una explotacio agraria.

Condicions d’ ordenacid i d’ edificacio

1

2.

b)

L’ambit de lazonasera el grafiat a's planols de la modificacio del P.G.O.

Les parcel-les seran les definides en e planol parcel-lari. No es permet la subdivisio de les
finques en parcel -les diferents de les establ ertes.

Les edificacions vindran regul ades per |es condicions seguients:

L’ ordenaci6 de les edificacions vindra directament grafiada a planol d'alineacions i rasants de
I"agregat rural. Aquesta ordenacié considerara les distancies a vials i limits de parcel.lai la
composicio general del’ agregat rural.

Acreditar una propietat de 5 hes de terres de cultiu o bé la propietat de 3 hesi laresta, finsa

5 hes en regim de parceria o d’ arrendament, exigint-se una superficie minima de 3 hes. en una
Unica extensio, la qual haurad incorporar la part de fincainclosaal’ agregat rural. Aquestes
superficies minimes de la finca no seran mai inferiors a les que s estableixen com a unitats
minimes de conreu per la legislacié agraria. Per a sol.licitar llicencia de construccié s haura
d'inscriure en €l Registre de la propietat com afincaindivisible.

Les edificacions es separaran un minim de 10 metres dels limits de propietat i dels camins
publics.

Les construccions dels habitatges, cellers i magatzems, i altres construccions complementaries
es regiran per la normativa sobre construccions en sol no urbanitzable referida a aquestes
tipologies.

Les anteriors condicions d' ordenacid i d edificacio tenen € caracter de condicions necessaries

perd no suficients, restant al criteri discreciona de la Comissio d’ Urbanisme I’ atorgament de
I’ autoritzacié de construir.
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